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Entwicklungskonzept fur das ehemalige LPG-Geldande in der Gemeinde Schoneiche bei Berlin
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Ergebnisbericht Mai 2022

1. EINFUHRUNG

Dieses Entwicklungskonzept wurde fir die zuklinftige Gestaltung der Brachflache des ehemaligen LPG-
Geldandes am Ortsrand der Gemeinde Schdneiche bei Berlin erarbeitet. Entstanden ist es zwischen
Herbst 2019 und Herbst 2021 im Rahmen eines umfassenden, stadtebaulichen Planungs- und Beteili-
gungsprozesses. Ein besonderes Augenmerk lag hierbei auf dem engen Austausch mit den Blrgerinnen
und Blrgern von Schoneiche.

Lage

Die Gemeinde Schdneiche bei Berlin liegt im Land Brandenburg, wie der Name sagt, in unmittelbarer
Néhe zu Berlin im Landkreis Oder-Spree. Gepragt von einem umfangreichen Baumbestand, zahlt die
Waldgartenkulturgemeine rund 13.200 Einwohner.: Das zu entwickelnde Gelédnde der ehemaligen Land-
wirtschaftlichen Produktionsgenossenschaft (LPG) von rd. 22 ha Flache befindet sich nordwestlich und
unweit des Gemeindezentrums im Ortsteil Schoneiche an der Landesstrale Neuenhagener Chaussee
(L338).

Abb.: Verortung Landkreis Oder-Spree / Schoneiche bei Berlin / ehemaliges LPG-Geldnde, o. M. | eigene Darstellung 2

Anlass und Ziele der Planung

Die Flachen und Geb&ude der ehemaligen LPG sind groRtenteils leerstehend bzw. brachliegend und sol-
len neuen Nutzungen zugeflihrt werden. Die Gemeinde legt dabei groRen Wert auf eine nachhaltige
und langfristige Entwicklung mit einem gemischten und an die Ortslage angepasstem Nutzungspro-
gramm. Die Funktions- bzw. Nutzungsmischung wurde bisher noch nicht abschlieBend definiert. Eine
stadtebauliche Entwicklungsplanung ist daher die fiir eine nachhaltige Entwicklung des Areals erforder-
liche Voraussetzung. Ziel des Entwicklungskonzeptes war es eine stadtebauliche Vorzugsvariante zu er-
arbeiten. Diese wurde den politischen Gremien der Gemeinde vorgelegt und von der Gemeindevertre-
tung am 26.10.2021 beschlossen. Relevant fir die nachhaltige Entwicklung des Areals sind dabei insbe-
sondere stadtebauliche Aspekte der Nutzungsart, baulichen Dichte, Erschliefung und Gestaltung.

Vorgehensweise und Planungsprozess

Der Planungsprozess war in vier aufeinander aufbauende Phasen gegliedert und wurde begleitet durch
die fortwdhrende Beteiligung der Blrgerinnen und Blrgern von Schéneiche sowie weiterer, relevanter
Akteurinnen und Akteure. Durch diese friihzeitige Einbindung sollte Teilhabe ermoglicht, Kooperationen
anregt und dadurch eine wirkliche Legitimation fir die Planung hergestellt werden.? Erganzt wurde der
Prozess durch weitere Gesprache, Prasentationen, schriftliche Anfragen und Stellungnahmen bei und

1 Stand: 25.10.2021, Amtsblatt Nr. fir die Gemeinde Schoneiche bei Berlin vom 09.11.2021
2 Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
3 vgl. Glossar zur gemeinwohlorientierten Stadtentwicklung (BBSR 2020)
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Entwicklungskonzept fiir das ehemalige LPG-Gelande in der Gemeinde Schoneiche bei Berlin

mit Grundstlickseigentimern, Tragern 6ffentlicher Belange sowie mit politischen Gremien der Ge-
meinde.

Die Grundlagenermittlung beinhaltete als erste Phase zunachst eine umfassende Bestandsaufnahme
und stadtebauliche Analyse, um die Ausgangssituation der Gebietsentwicklung abbilden zu kénnen. Ge-
samtstadtische, teilrdumliche und sektorale Planungen und Konzepte sowie politische Protokolle und
planungsrechtliche Dokumente wurden in diesem ersten Arbeitsschritt ausgewertet. Ergdnzt wurde die
Dokumentenanalyse durch Ortsbegehungen und Gesprache mit dem Auftraggeber. Den Auftakt fiir den
Ideenworkshop am 13. Februar 2020 bildete ein Aufruf an die Biirger von Schoneiche bei Berlin zur
Einreichung von Wiinschen und Ideen fir die Zukunft des Areals. Ebenfalls beteiligt wurden die Eigen-
timer und Pachter im Gebiet. Sie wurden vorab schriftlich Gber den Planungsprozess informiert und
ebenfalls eingeladen, sich in die Diskussion einzubringen. Die Ergebnisse aus dem Ideenworkshop wur-
den ausgewertet und aufbereitet, so dass diese auf der Homepage der Gemeinde eingestellt werden
konnten.

Aufbauend auf den im ersten Arbeitsschritt gesammelten Informationen und ersten Entwicklungsvor-
stellungen wurden in der zweiten Phase mogliche Entwicklungsszenarien abgeleitet und drei stadtebau-
liche Vorentwurfsvarianten im Mal3stab 1:2.000 entwickelt. Diese wurden in einer Konzeptwerkstatt am
01. September 2020 o6ffentlich diskutiert. AnschlieRend wurden die Varianten im Rathaus ausgestellt.
Die Birger hatten so die Moglichkeit, sich noch einmal schriftlich zu den Vorentwirfen zu dauRern.

Die dritte Phase begann mit der Auswertung der vorangegangenen Beteiligung zur Erarbeitung von zwei
stadtebaulichen Entwirfen als Vorzugsvarianten im MaRstab 1:1.000. Auf der Basis von zwei Ansadtzen
wurden verschiedene Losungen und Konzepte fir die baulich-raumliche Ausgestaltung, die Gebadude-
nutzung, die Freirdume und die ErschlieRung des Areals ausgearbeitet. Aufgrund der pandemischen Si-
tuation Mitte 2021 erfolgte die dritte Beteiligungsveranstaltung als Onlinedialog am 17. Juni 2021. Zwi-
schen dem 31. Mai und dem 30. Juni 2021 wurde ergdnzend eine Onlinebeteiligung ermdglicht, in deren
Rahmen die Blrger Uber die Entwurfsvarianten abstimmen konnten. Hierzu wurde u. a. ein ca. 10-mini-
tiges Video produziert, indem die Varianten ausfihrlich vorgestellt wurden.

Auf der Basis des Abstimmungsergebnisses sowie in Abstimmung mit dem Auftraggeber wurde schliel3-
lich eine der beiden Vorzugsvarianten favorisiert. Die Ergebnisse des Planungsprozesses sind in der vier-
ten Phase den politischen Gremien der Gemeinde als Beschlussvorlage zur Entwicklung des ehemaligen
LPG-Gelandes vorgelegt und beschlossen worden. Abschliefend erfolgte die Dokumentation im Rah-
men des vorliegenden Berichtes.

I Grundlagenermittiung Il Vorentwurfsphase 1l Entwurfsphase IV Dokumentation
2019 2020 2021

11 12 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10

Grundlagenermittiung Auswertung Ideenworkshop Auswertung & Ausarbeitung Auswertung,
Ideensammlung Vorentwiirfe in Varianten der Vorzugsldsung(en) Endfassung & Bericht

Ausstellung
im Rathaus

Ausstellung
im Rathaus

Ausstellung
im Rathaus

Abb.: Zeitplan, o. M. | eigene Darstellung
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Ergebnisbericht Mai 2022

2. GRUNDLAGENERMITTLUNG

Die Analyse des Gebietes gibt einen ersten Uberblick. Untersucht wurden sowohl das Gebiet selbst als
auch dessen ndhere Umgebung im Gemeindegebiet. Relevant sind auRerdem Aspekte der Landes- bzw.
der (Teil-)Regionalplanung.
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Abb.: Lage des Entwicklungsareal der ehem. LPG im Ortsteil Schoneiche (Luftbild), 0. M. | eigene Darstellung *

Dokumentenanalyse

Regionalplanung (2021)

Der sachliche Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte” wurde
im Juni 2021 durch die regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree beschlossen. Er wurde u. a. auf
der Rechtsgrundlage des Landesentwicklungsprogramms (LEPro 2007) sowie des Landesentwicklungs-
plans Hauptstadtregion (LEP HR 2019) entwickelt und wird dem hier vorliegenden Entwicklungskonzept
zu Grunde gelegt.

Die Gemeinde Schoneiche bei Berlin ist dem o. g. Regionalplan nach als ,Grundfunktionaler Schwer-
punkt” (GSP) mit entsprechenden Auswirkungen auf die zukinftige Siedlungsentwicklung eingestuft. Im
Sinne des LEP HR werden diese als ,weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsentwicklung” definiert.
,Daraus ergibt sich fir die entsprechenden Ortsteile, zusatzlich zur Eigenentwicklungsoption der Ge-
samtgemeinde nach Z 5.5 LEP HR von 1 ha / 1.000 Ew., eine Wachstumsreserve von 2 ha / 1.000 Ew.
des GSP-Ortsteils flir einen Zeitraum von zehn Jahren zur Ausweisung neuer Wohnsiedlungsflachen (vgl.
Z5.7 LEP HR).”s Zu bericksichtigen ist jedoch, dass es sich hierbei erstens lediglich um eine Wachstums-
reserve als raumordnerische Option handelt und zweitens der Innenentwicklung grundsatzlich Vorrang
vor der AulRenentwicklung zu geben ist. Entscheidungen hierliber sind durch die Gemeinden zu treffen.

4 Bildquelle: Geoportal Brandenburg
5 Sachlicher Teilregionalplan Oderland-Spree 2021: 18
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Entwicklungskonzept fiir das ehemalige LPG-Gelande in der Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Integriertes Ortsentwicklungskonzept 2030 (2018)

Das Integrierte Ortsentwicklungskonzept Schoneiche bei Berlin 2030 (INOEK 2030) wurde von der Ge-
meindevertreterversammlung am 04.07.2018 beschlossen und liegt in der Endfassung vom 10.07.2018
vor. Es ist das wichtigste Koordinierungsinstrument fir die zukiinftige Kommunalentwicklung bis 2030.
Als zentrale Ziele der Ortsentwicklung werden im INOEK die , behutsame quantitative und qualitative
Anpassung und Erweiterung des erforderlichen Angebotes an Wohnraum® sowie von , Einrichtungen
der sozialen sowie technischen Infrastruktur” definiert.sc Mit dem Teilregionalplan von 2021 wurde
schlielRlich die im Rahmen des INOEK getatigte Annahme bestétigt, dass der Ortsteil Schéneiche im Sinne
der Landesplanung den Status als ,Grundfunktionaler Schwerpunkt” erhalten konnte.

Das INOEK stuft die Entwicklung des ehemaligen LPG-Geldndes, begriindet durch den unattraktiven
Ortseingang und leerstehende Flachen in der Nahe des Gemeindezentrums, als zentrales Vorhaben ein.
Folgende spezifische Malknahmen werden fir die zukinftige Entwicklung des ehemaligen LPG-Gelandes
beschrieben:

Mafsnahme 3.1: Ideenwettbewerb LPG-Geldande
Mafsnahme 3.2: Neuordnung und Aufwertung LPG-Gelande
Mafsnahme 3.3: Bereitstellung von Sportflachen

Bei der Neuordnung des ehemaligen LPG-Gelandes kénnten, laut INOEK, zusatzlich Wohnnutzungen
geplant und umgesetzt werden. Die Entwicklung fihrt zu einer Aufwertung des Areals, die sich positiv
auf die Umgebung auswirken soll, wie z. B. auf die angrenzenden kulturellen Einrichtungen im Gutsdorf.
Aufgrund seiner FlachengroRe ist das Areal fir Nutzungen geeignet, die wegen ihres Platzbedarfs nicht
in zentralen Bereichen des Gemeindegebietes angesiedelt werden kénnen. Somit wird das Gebiet im
Rahmen des INOEKSs als Standort fiir ein Sportstadion ausgewiesen, das fir hoherklassige FuRballspiele
geeignet ist. Die Errichtung weiterer Sportflachen sichert im Falle eines kinftigen Bevolkerungswachs-
tums das Angebot fir attraktiven Leistungs- und Breitensport in der Gemeinde.

Das INOEK nennt als zu erwartende Effekte, bei der Entwicklung des Geldndes: , offene und konstruktive
Diskussion Uber die zukinftige Gestaltung des Geldandes in der Gemeinde”, eine , bedarfsgerechte Ent-
wicklung von Wohnbauflachen”, die ,Vernetzung des Gelandes mit der Ortsmitte und den Ortsberei-
chen der Gemeinde” sowie ein ,stabiles und nachgefragtes Sportangebot”.” Dem Konzept folgend sind
im Rahmen eines Ideenwettbewerbes zunachst mogliche zukinftige Nutzungen zu sammeln und zu dis-
kutieren. Dieser Malknahme ist die Gemeinde Schéneiche mit der Beauftragung zur Erstellung dieses
Entwicklungskonzeptes zum ehemaligen LPG-Gelande nachgekommen. Es wird als Grundlage zur stad-
tebaulichen Neuordnung des Entwicklungsgebietes durch Bauleitplanung dienen.

6 INOEK 2030: 15
7 INOEK 2030: 148-150
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Ergebnisbericht Mai 2022

Flachennutzungsplan (2000)

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000 legt einen GrolRteil der Flache als landwirtschaftlichen Au-
Renbereich fest (Buchstabe ,,A“). Des Weiteren liegen mehrere Biotope (Buchstabe ,,B“) im Bereich des
Entwicklungsareals. Im Stiden an der Kreuzung Am Weidensee/ Neuenhagener Chaussee ist eine kleine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung , Kultur und Fremdenverkehr” verortet. Der Weidensee ist
als einstweilig gesichertes, flachenhaftes Naturdenkmal gem. § 23 BbgNatSchG gekennzeichnet. An das
Waldgebiet des Weidensees grenzt im Osten die Flache eines ur- und friihgeschichtlichen Bodendenk-
mals. Die Kastanienallee ist ein flaichenhaftes Naturdenkmal. Entlang der Allee ist zudem eine unterirdi-
sche Trinkwasserhauptleitung dargestellt.

Westlich vom ehemaligen LPG-Gelande ist eine , Uberortlich, bedeutsame Griinzdsur” hervorgehoben
(groRe Rechtecke in norddstlicher Richtung verlaufend). Entlang des Schlossparks und des Fredersdorfer
MuhlenflieBes besteht dstlich des Entwicklungsgebietes eine ,Uibergeordnete Griinverbindung” (kleine
Rechtecke, ebenfalls in norddstlicher Richtung verlaufend). Beide Darstellungen sind aus dem Regional-
plan Oderland-Spree und dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg ibernommen worden.

In der ndheren Umgebung befinden sich Wohnbauflachen (, W*, rot), Mischgebietsflachen (,M*“, braun)
sowie weitere Sonderbauflachen (,,S“, orange), Landwirtschaftsflachen (hellgelb) und Waldflachen (dun-
kelgrin).

Abb.: Flachennutzungsplan 2000 (Auszug), o. M.
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Entwicklungskonzept fur das ehemalige LPG-Geldande in der Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Bebauungsplan 4A/97 ,Gutshof Schdneiche” (2002)

Im stdlichen Bereich wurde ein kleiner Teil des ehemaligen LPG-Geldandes bereits 2002 durch den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan , Gutshof Schéneiche” Uberplant. Fir das Gebiet ist eine 6ffentliche
Grunflache far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, eine
Flache flr Landwirtschaft (Biotop ,Feuchtwiese”) sowie eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweck-
bestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Des Weiteren ist ein Leitungsrecht zugunsten
der Gewasserbewirtschaftung (Jagergraben — Weidensee) festgeschrieben. Entlang der Kastanienallee
sind einzelne Badume zum Erhalt festgesetzt.

Die flr diesen Bereich festgesetzten Inhalte entsprechen nicht mehr den aktuellen Zielen der Gemein-
deentwicklung. Weitere Uberschneidungen des Entwicklungsgebietes mit Geltungsbereichen vorhan-
dener Bebauungspldne bestehen nicht.
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Abb.: Bebauungsplan 4A/97 2002 (Auszug), 0. M.
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Landschaftsrahmenplan (2. Entwurf, 20218)

Das Gebiet des ehemaligen LPG-Geldndes liegt in der Schoneicher Feldmark. Aufgrund der Bodenbe-
schaffenheit besteht hier z. T. erhdhte Erosionsgefahr. Dem Leitbild des Landschaftsrahmenplans fol-
gend, sind die Siedlungsrander gut zu begriinen und so in die strukturreiche Agrarlandschaft einzubin-
den.c Gem. der Karte E1 ,Naturschutzfachliches Entwicklungskonzept” sind zudem charakteristische
Tier- und Pflanzenarten der Siedlungen (insbesondere an und in Gebduden lebende Arten) zu erhalten
und zu fordern. In der Umgebung liegende wertvolle Kleingewésser sollen erhalten bleiben. Nachrangig
far das Entwicklungsgebiet ist hingegen die Entwicklung von artenreichem Grinland. Vorhandene Al-
leen und Baumreihen im Gebiet und in der Umgebung sind zu erhalten.

Landschaftsplan der Gemeinde Schoneiche bei Berlin (1998)

Im Mérz 1998 hat die Gemeinde Schéneiche bei Berlin einen Landschaftsplan aufgestellt. Folgende Fla-
chennaturdenkmale im Einzugsbereich des Entwicklungsgebietes stehen demnach gem. § 23
BbgNatschG unter Schutz: 1/2 Weidensee, 1/3 Kastanienallee Schoneiche — Miinchehofe, I/4 Sandpfuhl.
Da die Festsetzung des Landschaftsplans tber 25 Jahre zurickliegt, sind einige MalRnahmen hinsichtlich
der Umsetzung des Entwicklungsvorhabens zu tberprifen. Festgesetzt wurden u. a.:

Nr. Beschreibung des Bestandes MaRnahmen

M 28 Flachenhaftes Naturdenkmal Kastanien- sichern und entwickeln, in FuBweg-
Allee, wertvoller alter Baumbestand Konzeption mit einbinden

M 34 Pfuhl Eingrinung

M 57 L2unbefriedigender” Ortsrand Eingrinung

M 58 Weidensee, Stillgewdsser, beeintrachtigt keine Wasserentnahme, evtl. Herstellung
durch landwirtschaftlichen Betrieb des Naturlehrpfades

M 59 ,aulerst unbefriedigendes” Ortsbild, Begriinung, Anlage einer Hecke mit Kraut-
intensive, strukturarme Agrarflache saum als Biotopverbund hin zu M60

M 60 Waldinsel mit Pfuhl in Biotopverbund integrieren

8 Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oder-Spree liegt aktuell in der 2. Entwurfsfassung vor und wird voraussicht-
lich in der ersten Jahreshalfte 2022 beschlossen.
9 Landschaftsrahmenplan Band 2 (2020): 175
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Entwicklungskonzept flir das ehemalige LPG-Geldnde in der Gemeinde Schéneiche bei Berlin

Stadtebauliche Analyse

Geschichte und Bevélkerungsentwicklung

Erstmals urkundlich erwdhnt wurden die Dorfer Schoneiche und Kleinschénebeck im Jahr 1375. 1939
erfolge ihre Zwangsvereinigung gemeinsam mit den dazugehorigen Kolonien zu ,Schéneiche bei Berlin”.
Nach dem Zweiten Weltkrieg wurden zunachst die Trimmer des einstigen Schlosses aus dem 18. Jahr-
hundert abgetragen. Die letzten Uberreste wurden 2008 bis auf die Pfeiler an der Einfahrt entfernt. Der
Schlosspark und die Schlosskirche sowie angrenzende Bebauungen sind bis heute erhalten geblieben.
Sie befinden sich in unmittelbarer Nahe 6stlich des Entwicklungsgebietes.

Teile des heutigen Entwicklungsgebietes waren als Fasanerie im 18. Jahrhundert Teil der naheren
Schlossumgebung. Diese lag zwischen der heutigen Strale am Weidensee und der historischen Stralle
nach Minchehofe, der heutigen Kastanienallee. Zu Zeiten der DDR befand sich auf einem GrofRteil der
Entwicklungsflache das Gebiet der LPG , Roter Oktober” zur Schweinezucht und Milchviehhaltung.

Bereits vor der Deutschen Einheit sank die Bevdlkerung von Schoneiche kurzzeitig und nahm bereits ab
1994 wieder zu. Bis 2016 erhohte sich die Einwohnerzahl um ca. 4.000 Einwohner (EW) auf rd. 12.500
EW.0 Bis zum Stichtag 25.10.2021 kamen rd. 700 weitere Bewohner hinzu, sodass heute ca. 13.200
Menschen in Schéneiche bei Berlin leben.!t Es kann also von einer positiven Entwicklungsdynamik der
Gemeinde gesprochen werden.

Abb.: Plan des Schlossgutes (nicht genordet) 1762 (Auszug), 0. M.*2

10 INOEK 2030: 16
11 Stand: 25.10.2021, Amtsblatt Nr. fir die Gemeinde Schoneiche bei Berlin vom 09.11.2021
12 Herausgegeben durch Dr. Cajar, Ortschronist
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Ergebnisbericht Mai 2022

Ubergeordnete Verkehrsanbindung

Ostlich von Schéneiche befinden sich die Anschlussstellen Berlin-Hellersdorf und Riidersdorf zur Bun-
desautobahn A10. Im Slden grenzt der Berliner Forst an das Gemeindegebiet und im Norden die Bun-
desstralle B1. Das ehemalige LPG-Areal liegt westlich der Landesstralle Neuenhagener Chaussee L338
Richtung B1 und Neuenhagen. Stdlich des Gebietes befindet sich die AnliegerstralRe Am Weidensee in
Richtung Minchehofe, einem Gemeindeteil von Hoppegarten. Von Schéneiche in die Berliner Innen-
stadt betragt die Fahrzeit mit dem PKW und dem OPNV ca. 40 Minuten. Das Gemeindezentrum ist le-
diglich 600 m von der Kreuzung Kastanienallee/Neuenhagener Chaussee entfernt.

Das LPG-Areal liegt am westlichen Siedlungsrand des Gemeindegebietes. Durch die Feldmark fihren
einige, teils befestigte Wirtschaftswege, die als Spazier- und Radwege auch eine wichtige Naherholungs-
funktion fir die Schoéneicher Birger ibernehmen.

(R S S — )

Legende
mm Autobahn

- Hauptstraen

Griinrdume
[ wasserflidchen
‘i Gebiude

Gemeindezentrum

Gemeinde Plangebiet

Woltersdorf

= = Gemeindegrenze

Abb.: Einordnung und Anbindung in die Umgebung, o. M. | eigene Darstellung '3

Die OPNV-Anbindung des Entwicklungsgebietes ist sowohl durch die StraRenbahn der Schéneicher-Ri-
dersdorfer StraRenbahn als auch durch den Regionalbus der Busverkehr Oder-Spree GmbH fir den std-
lichen Bereich sichergestellt. Die mittleren und nérdlichen Bereiche des Plangebiets sind genauso wie
das nordlich anschlielende Gewerbegebiet an der Neuenhagener Chaussee sowie der Ortsbereich
Kleinschénebeck bisher nur unzureichend mit dem OPNV an das Gemeindezentrum angebunden. Laut
INOEK verkehrte im Zeitraum der Jahre 2007 bis 2009 eine Ringbuslinie zwischen Neuenhagen und
Schoneiche. Aufgrund der sehr geringen Fahrgastzahlen wurde ihr Betrieb jedoch eingestellt. Fur die
Einfihrung einer Buslinie zwischen Schoneiche und dem Gewerbegebiet Nord und einer Verlangerung
zum S-Bahnhof Neuenhagen gibt es inzwischen einen gestiegenen Bedarf.** In nahezu allen anderen
Ortslagen sind die Haltestellen der StraRenbahnen und Buslinien innerhalb eines Radius von 500 m zu
erreichen.

13 Stand: 10.12.2019
14 INOEK 2030: 90
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Entwicklungskonzept flir das ehemalige LPG-Geldnde in der Gemeinde Schéneiche bei Berlin

Die StraBenbahnhaltestelle ,DorfstraRe” der Tram 88 (S-Bahnhof Friedrichshagen — Schéneiche — Altrii-
dersdorf) befindet sich ca. 300 m stdostlich des Plangebietes in der gleichnamigen Stralle und wird
durch die Schoneicher-Rudersdorfer-Stralenbahn GmbH betrieben. Eine weitere StraRenbahnhalte-
stelle befindet sich in der ,,Dorfaue”, etwa 500 m 6stlich des Plangebietes direkt am Gemeindezentrum.
Die StraRenbahn verkehrt regelméRig und die Taktung ist auf die Berliner S-Bahn abgestimmt. Die Hal-
testelle ,Dorfaue” der Regionalbuslinie 420 (Erkner — Schoéneiche) liegt ca. 500 m 6stlich vom Plangebiet
und wird durch die Busverkehr Oder-Spree GmbH bedient. An gleicher Haltestelle verkehrt auch die
Buslinie 161 (Erkner - Schoneiche) der Berliner Verkehrsbetriebe.

Das ehemalige LPG-Gelande liegt an einem Radweg Richtung Neuenhagen. Weitere Radwege, die die
Gemeinde Schéneiche mit umliegenden Orten verbinden, befinden sich stdlich in Richtung Berlin-Fried-
richshagen sowie im Osten Richtung Ridersdorf.
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Abb.: OPNV- und Radwegenetz, o. M. | eigene Darstellung
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Ergebnisbericht Mai 2022

Natur und Landschaft

In der Nahe des ehemaligen LPG-Gelandes befinden sich vier geschitzte Biotope: Weidensee, Sand-
pfuhl, Piperpfuhl und die Kastanienallee. Ostlich grenzt das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH) ,Freders-
dorfer MihlenflieB, Breites und Krummes Luch” an die Neuenhagener Chaussee. Weitere, fir den Na-
tur-, Boden- und Landschaftsschutz wesentliche Elemente sind Uberdértlich bedeutsame Griinzasuren
und Ubergeordnete Griinverbindungen sowie ein Siedlungsfeld aus der Bronzezeit, dessen Lage und
Ausdehnung nicht ndher bestimmt ist.

Flr die Bewasserung des Weidensees ist eine vorhandene Rohrleitung vom Jagergraben zu bericksich-
tigen. Weite Teile des Entwicklungsgebietes liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIB des Was-
serschutzgebietes fiir das Wasserwerk Berlin Friedrichshagen.

Vom Sandpfuhl aus in Richtung Nordwesten befindet sich die vom Naturschutzaktiv Schéneiche e. V.
gepflanzte , Apfelallee”.

SE
pfuhl

Siedlungsfeld s
Bronzezeit

Abb.: Ubersicht Natur und Landschaft, 0. M. | eigene Darstellung 5
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Entwicklungskonzept flir das ehemalige LPG-Geldnde in der Gemeinde Schéneiche bei Berlin

Nutzungs- und Eigentimerstruktur

Aktuell ist die Nutzung im Plangebiet landwirtschaftlich geprégt. Die Flache ist zwischen Kastanienallee
und Am Weidensee durch die Bauten der ehemaligen LPG ,Roter Oktober” mit Lager-, Stall- und Werk-
stattgebduden in teilweise baufalligem bzw. ruindsem Zustand gekennzeichnet. Die Flachen der AuRen-
anlagen sind groRflachig stark versiegelt. Nordlich der Kastanienallee ist eine Reitanlage mit den dazu-
gehorigen Koppeln, die sich in stidostlicher Richtung bis zur Kreuzung an der heutigen KulturgieRerei
entlang der L338 erstrecken. Norddstlich des Weidensees befindet sich eine private Pferdehalter-Ge-
meinschaft. Stdostlich davon ist die Heimtierranch ,,Atomino® und weiter sidlich die MM-Agrar Be-
triebs GmbH ansassig. Die Gbrigen Flachen im Norden sind landwirtschaftlich genutzt. Die Gebaude der
ehemaligen LPG-Gebaude werden zum Teil heute nachgenutzt, wie bspw. durch die Reitanlage. Zum
Teil stehen diese jedoch aufgrund ihrer Baufélligkeit leer. An der Kreuzung Neuenhagener Chaussee/Am
Weidensee befinden sich Geb&dude einer insolventen Kunststofffabrik, die ebenfalls leer stehen. Die Ei-
gentumsverhéltnisse sind aufgrund von Fehlern bei der Abwicklung des Unternehmens zum aktuellen
Zeitpunkt ungeklart.

Legende

~ Reitanlage Schoneiche

i *', - Heimtierranch ,, Atomino”
g A private Pferdehalter-
Gemeinschaft ,Kastanienhof”

MM-Agrar Betriebs GmbH

. Leerstand

Abb.: aktuelle Nutzung, o. M. | eigene Darstellung

Die Eigentimerstruktur im Entwicklungsgebiet ist dariber hinaus relativ heterogen, da sich das ehema-
lige LPG-Geldnde im Besitz mehrerer privater Eigentiimer befindet. Einzelne Grundstiicke sind teilweise
verpachtet. Samtliche 6ffentliche StraRen sowie die Kastanienallee sind im Besitz der 6ffentlichen Hand.
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Abb.: Eigentumsverhiltnisse, o. M. | eigene Darstellung

In der ndheren Umgebung des Gelandes befinden sich nur wenige weitere Wohngebaude. In der Stralle
Am Weidensee liegen einige Wohngebiude, ehemals Gberwiegend Neubauernhauser, ein landwirt-
schaftlicher Betrieb und ein ehemaliger Kartoffelbunker, der die grofRte bauliche Struktur in der Nach-
barschaft bildet. Raumlich ist das Entwicklungsgebiet von weiteren Wohngebieten durch die Waldfla-
chen sidlich der StraRe Am Weidensee, die Anlagen des Schlossparks und des historischen Gutsdorfes
sowie des Orts- und Gemeindezentrums getrennt. Letzteres liegt in rund 500 m Entfernung 6stlich es
Entwicklungsgebietes. Der grolte Teil der Wohngebiete in der Gemeinde liegt von hier aus weiter in

ostlicher und stdlicher Richtung.

Das historische Gutsdorf Schoneiche liegt direkt angrenzend an das Entwicklungsgebiet und den
Schlosspark am Ortseingang (An der Reihe). Es erstreckt sich sliddstlich zu beiden Seiten der Dorfstrale.
Entlang der DorfstraRe liegen daher mehrere kulturelle und soziale Einrichtungen. Die ehemalige
Schlosskirche ist denkmalgeschitzt und dient aktuell kleineren Konzerten und Trauungen. Die Kultur-
gielRerei, von den Schéneichern liebevoll KuGi genannt, ist ein ehemaliges Industriegebdude, das Schon-
eiche als Kulturzentrum dient. Hier finden Theaterauffihrungen, Konzerte, Ausstellungen, kreative
Kurse und Workshops statt. AuBerdem werden die Rdume der KulturgielRerei als Atelierraume und Treff-
punkt genutzt. In unmittelbarer Nahe zur ehemaligen Schlosskirche liegt die Kita mit Hort ,Am Stor-
chenturm®. Die Kindertagesstatte ist zu ca. 90 % ausgelastet.ic Auf der gegenlberliegenden Seite der
DorfstrafRe ist der ehemalige und unter Denkmalschutz stehende Rauhfutterspeicher. Friiher wurde hier
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Entwicklungskonzept flir das ehemalige LPG-Geldnde in der Gemeinde Schéneiche bei Berlin

die Ernte gelagert, heute wird er fur Ausstellungen, Lesungen, Vortrage sowie den Oster- und Weih-
nachtsmarkt genutzt.

ehemalige Legende
Schlosskirche . Bildungseinrichtungen
Raufutter- , g ﬁz I . Kultureinrichtungen
speicher//” "\ Hort und Kita = I Bereich mit geschichtlicher
am Storchenturm Bedeutung

I D Baudenkmal

Abb.: angrenzende Bildungs- und Kultureinrichtungen, o. M. | eigene Darstellung
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Ergebnisbericht Mai 2022

Ergebnisse der Grundlagenermittlung

Die Gemeinde Schoneiche bei Berlin weist insgesamt eine positive Entwicklungsdynamik auf. Dies wird
sowohl an der Bevolkerungsentwicklung ersichtlich als auch an der Zuschreibung durch die Regionale
Planungsgemeinschaft Oder-Spree als , Grundfunktionalem Schwerpunkt”. Das Entwicklungsgebiet ist
hervorragend an den értlichen und Uberdrtlichen OPNV angebunden und auch fiir den motorisierten
Individualverkehr gut erschlossen. Trotz seiner Randlage ist es gleichzeitig aber auch in unmittelbarer
Néhe zum Kulturstandort am ehemaligen Gutsdorf Schéneiche sowie zum heutigen Gemeindezentrum
und somit zentral gelegen. Der Standort ist somit einerseits gepragt durch seine Nahe zum Ortszentrum
und andererseits durch seine Lage am Siedlungsrand.

Aufgrund dieser besonderen Lage sind vielfache Nutzungen denkbar. So kdnnen stérende bzw. flachen-
intensive Nutzungen, wie beispielsweise Sportflichen oder landwirtschaftliche Nutzungen am Ubergang
zur Landschaft angeordnet werden, wahrend sich die stidlichen, dem Ort zugewandten Flachen zur bau-
lichen Arrondierung mit Wohnnutzung, ergénzt durch vertragliche Gewerbenutzung sowie Gemeinbe-
darfsflachen fir Kultur und Soziales eignen.

In der rdumlichen Planung ist ein besonderes Augenmerk auf die Gestaltung der Ubergénge zwischen
den einzelnen Nutzungsbereichen, der Gestaltung eines Ortseinganges an der Siidspitze des Plangebie-
tes sowie die Gestaltung zum Ubergang in die freie Landschaft zu legen. Des Weiteren sind die umwelt-
und Okologieaspekte von Beginn an in die Planung mit einzubeziehen.

Planungsrechtlich ist das Gebiet groRtenteils dem AuBenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen, eine
Nutzung dieser Flachen ist, entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans nur landwirt-
schaftlichen Zwecken vorbehalten. Im stdlichen Bereich existiert der Bebauungsplan 4A/97 ,Gutsdorf
Schéneiche” aus dem Jahr 2002, welcher nicht mehr den aktuellen Zielstellungen entspricht. Fir die
weitere Entwicklung des Gebietes ist die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in diesem Bereich erforderlich.
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Entwicklungskonzept flir das ehemalige LPG-Geldnde in der Gemeinde Schéneiche bei Berlin

3. VORENTWURFSPHASE

Im Rahmen der Vorentwurfsphase sollte eine Variantendiskussion verschiedener Entwurfsansatze
durchgefiihrt werden. Das Ziel war es hierdurch einzelne Aspekte durch das Herausarbeiten von Vor-
und Nachteilen der einzelnen Varianten zu beurteilen, bzw. mehrheitlich nicht gewlrdigte Losungsvor-
schldge auszuschlieRen. Durch diese Annaherung sollten Losungen entwickelt werden, die auf eine
breite Akzeptanz in der Bevolkerung treffen.

Die Inhalte und Bausteine zur Entwicklung von zwei Vorzugsvarianten (Entwurfsphase) wurden in einem
zweiphasigen Ideenfindungsprozess entwickelt. Im ersten Schritt wurde die Offentlichkeit aufgerufen,
Ideen fur die Entwicklung der ehemaligen LPG-Flache am Ortseingang einzureichen. Im zweiten Schritt
wurden im Rahmen eines 6ffentlichen Ideenworkshops am 13. Februar 2020 die Ideen geordnet, be-
wertet und o6ffentlich diskutiert. Anschliefend wurden drei, sich erheblich voneinander unterschei-
dende Varianten ausgearbeitet, die als Gesprachs- und Diskussionsgrundlage dienten und keine “fer-
tige” Planung darstellen sollten.

Das Ergebnis dieses Beteiligungsverfahrens spiegelt sich in den drei Vorentwurfsvarianten wider. Sie
wurden in einer Konzeptwerkstatt am 01. September 2020 der interessierten Blrgerschaft vorgestellt
und diskutiert. Weitere Beteiligungsformate fanden statt im Zuge der Eigentimerbeteiligung, einer Pra-
sentation im Ortsentwicklungsausschuss sowie der Beteiligung von Tragern offentlicher Belange (TOB).

Ideensammlung

Insgesamt 37 Einreichungen mit rd. 300 Vorschlagen konnten im Vorfeld des Ideenworkshops fiir die
Entwicklung des ehemaligen LPG-Geldndes gesammelt werden. Die Vorschldge wurden nach 5 Themen-
feldern kategorisiert und ausgewertet. Auffallig ist hierbei die mit Abstand groRe Menge an Vorschlagen
im Themenfeld , Gemeinbedarf, Kultur, Freizeit und Sport*, gefolgt von , Okologie und Mobilitat” sowie
,ldentitat und Gestaltung”. Die Auswertung wurde zur inhaltlichen Vorbereitung des Ideenworkshops
verwendet. Alle Einreichungen wurden in einem separaten Ideenheft geblndelt und dokumentiert
(siehe Anlage 1).

Gemeinbedarf, Kultur, Freizeit & Sport Okologie & Mobilitat
30 Gesaminennungen 35 Gesamtnennungen 108 Gesamnennungen 70 Gesamineanungen 50 Gesamtnennungen
9 Mietwohnungen 11 _Obernachtungsmdglichkeiten 20 Schwimmbad 11 Naturriiume
Genossenschaftswonnen i Freibad/Schwimmnalle Biotopuerbundfldche von Weidensee 2u Sandgfuhl Gemeinschaftsgarten (4 Nennungen)
Geschosswohnungshau Freizeitbas Fldchennaturdenkmal “Sandgfunl” Streuobstwiese (6 Nennungen)
Mietwonnungen Natur-/ Waldschwimmbad [4 Neanungen) geschitrter Landschaftsteil “Weidensee™
Wohnungen Hotel Sauna (2 Nennungen) Gewisseriehratad am Weicensee Glockenturm-Platz
Mictwonrungen in allen Presslagen Hotel fur Familien Schwimmbad (7 Nennungen) Grinkoridor Fredersdorfer MahlenflieD bis Weidensee Dorfplatz
vielfditiges Wonnungsangebat [Mete] Hotel-/Appartementaniage Schwimmbad mit Sauna Pufferzone 2u Weidensee und Sandpfuhl Platz als Ortseingang
keine Ein-und Zweifamiienhduser JugendherbergelHotel (75 Beten) Schwimmbad mit Weliness Sanierung Weidensee Kreisverkehrim Sicosten
parkshnliche Wohnaniage SportTagungshotel Schwimmhalle (3 Nennungen) Schutagebiet Weidensee nicht Gberplanbar Neugestaltung Kreuzungspunkt
Wahn- und Ferienpark Wohnmabilsteliplatz (3 Nennungen) 16 Reitanlage Vieidensee haussee (2 Nennungen)
8 Landwirtschaft Ausba Reitanlagen Biotop “Feuchtwiese” (1 ertiner Wilkommens-Eingang
Ein-una 2wedtam lienhauser Bio-Bauernnot mt Hofladen Erhalt Reitanisge (7 Nennungen) Autforstung Skulgturenfliche westlich der Neueahagener Chaussee
Einfamilieanguser fur Schoncicher Inklusionsbetrieb mit Gartenbauwirtschaft Erhalt/Ausbey Reitanlage [3 Nennungen) 9 Minimierung Individualverkehr 6 Bdume und Hecken
einzelne Einfamilienh3user Kleine Gartnerei Reiterhof (5 Nennungen) autofrei (4 Nennungen) Biume und Hecken
Erdhigelnuser Kieine Landwirtschaft mit Hofiaden 14 Begegnungsstitte / Biirgerhaus Autaverkehr minimiern Baumgruppe, Striucher und Erdaufschittungen
Reihenhauser kommunale Tiemaitung rur Figenversorgung des Ortes Begegnungustatte verkenrsberuhigt (2 Nennungen) Geblsehe, Heeken und Strsucher
Tiny Houses, Procuktion von Lebensmitiein Jugend-ung Seniorenbegnungsstatte wenig kenventionele Selplitze Hecken- und Baumpfanzungen

Fllanzensenule Jugendelub (2 Nennungen) wenig Stelptze am Rand natutnahe Baum- und Heckenreinen
altersgerechtes Wonnen (2 Nennungen) 4 Einzelhandel Jugendzentrum (2 Nennungen] 8 nachhaltige Versorgungsanlagen viele Hecken und Bsume
Seniorenwohnen (2 Nennungen] Einzelhandel Mehrgenerationenhaus cigenes Warmenetz 6 Kastanienallee
betreutes Wonnen Heinteiger Einzelhandel Nachbarschaftszentum ige Wirme- und

Supermarkt Brger-{ Gemeindehaus (2 Nennungen) Nutzung regenerativer Energien (3 Nennungen) 4 Quartiersidentitat
bezahibarer Wehnraum Tante-Emma-Laden Gemeinschafishaus (3 Nennunger) Soiarenergiegeninnung (Warme, Strom) Campus 60+ als abgeschiossenens Gelance

4 i Mehrzweekoebduge Schitiiaranlage (2 Nennungen) Das Dort am Dert
ebeaswerter Wohnraum (ginstig) Gastionomie 13 groBe Sportanlage 8 nachhaltiges Bauen Mix aus Straien- Anger- und Gassendorf
Sazialwohnungen (2 Nennungen) Kleingastranomie Galfclub (2 Nennungen) nachhaltges Wobinen Themenhdfe
3 Mehrgenerationswohnhauser Landgasthof groBe Freizeitaniage Viohnraum fur Familien Autos 4
Generationenwonnen Systemgastronamie. Leichtathietikhalle Dach- und Fassadenbegrinung (2 Nennungen) Gebiuge max. 12 m hoch
MelirgeneratioaswoniBiser (2 Nesmungen) 3 Kieingewerbe Seaterpark Swologisehe Bauweise (3 Nennungen) -5 Vollgeschosse
2 sonstige Nennung Heine Dienstesster Spotlaenen Holznauser 3-4 Geschosse
Wohnen mit Perden Kieingewmerbe (2 Nennungen) Sponthalle mit Zuschavertinine 7 GPNV-Anschluss 2 Ceschasse
Studentenwonnen 2 Heimtierranch Sportpark [iange Strecke filr Laufen, Infiner etc) Anschiuss an 0PNV (Bus) 3 Apfelallee
Erhalt Keimtierranch (2 Nennungen) Sportplatz Bushaltestelle (4 Nennungen) Apfelalice a's Fuweg
2 Co-Working Space Sportpiatz mit Leichtathletikaniage OPNV-Ausbou (Stradenbahn) Baumaliee von Stradle 2u Weidensee
Co-Working Space (2 Nennunger] Sport- und Freizeithalle OPNV-ErschiieBung (Bus, Stradentar] Wietemerstellung Apfelaliee
1 sonstige Nennung Sport- und Freizeitpark fur Jugendliche (2 Nennungea) 6 geringe Versiegelung 2 LPG-Fahrzeugwaage
Betriebsnof SRS 12 Kinderbauernhof geringe Versiegelung hnische
Kinderbauemhof (9 Nennungen) max. 50% Versiegelung (2 Nennungen) 2 historisierende Gebaude
Mini-Zoo Versiegelungsgrad nicht erhen (2 Nennungen) Baverhausoptik
Streichelgehege Tefgaragen mittelalteriches Dort
Gnadenhof filr Haustiere 4 zentraler Parkplatz 4 sonstige Nennung
8 Veranstaltungsfliche /-gelinde Parkmaglchkeiten Bebauung an Ortseharakter anpassen
[Freilientkino (2 Nennungen) 2entraler Besucherarkplatz 2 Nenrungen) Denkemal i bekannte Sehaneicher
Freiiehtoinne zentraler Parkplatz am Rang Mischung unterschiedlicher Nutzungen

Abb.: Auswertung Ideensammlung (Anlage 2) | eigene Darstellung
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1. Workshop —,,Gestalten Sie mit“

Der erste Workshop im Februar 2020 fand in der KulturgieRerei (KuGi) in Schoneiche statt. Zunachst
wurde allen interessierten Schéneichern ein Uberblick tber die Ortlichkeit und die planerische Aus-
gangssituation im Rahmen der Grundlagenermittlung geboten. Eine Zusammenfassung der bereits ein-
gereichten Vorschldge wurde ebenfalls vorgestellt. Im Anschluss wurden weitere Ideen durch die An-
wesenden gesammelt. Im Rahmen eines sogenannten ,Word Cafés” wurden vier moderierte Themen-
tische er6ffnet. Die meistgenannten Ideen und Vorschlage im Rahmen der Ideensammlung standen da-
bei im Vordergrund. In einer gemeinsamen Abschlussrunde wurden die Anregungen prasentiert.

Im Nachgang wurden die Ergebnisse des Workshops grafisch aufbereitet. Die entstandenen Plakate
wurden im Anschluss im Rathaus von Schéneiche bei Berlin ausgestellt. Die Ergebnisse und Erkenntnisse
aus der Grundlagenermittlung sowie der Ideensammlung und des Workshops flossen anschlieBend in
die Entwicklung der Vorentwurfsvarianten ein und werden daher im Folgenden zusammengefasst.

Abb.: Prasentation im Rahmen des Ideenworkshops (links), Ausstellung der Ergebnisse im Rathaus (rechts) | eigene Bilder

Wohnen

Welche Gréfie bzw. welchen Umfang sollte das neue Wohnquartier haben?

Wohnen als Hauptfunktion der Quartiersentwicklung wird prinzipiell beflirwortet. Dabei sind fir viele
Birger Mehrfamilienhduser in unterschiedlichen GréRenordnungen vorstellbar. Diese sollen einen Um-
fang erreichen, der ausreicht, um einen eigenen Charakter auszubilden. Der Umfang und die GroRe der
Wohnbebauung solle jedoch dahingehend beschrankt werden, dass das Mal der im Moment bestehen-
den Versiegelung nicht Gberschritten wird. Die neue Siedlung soll mit innovativem Charakter und pra-
gender Gestaltung am Ortseingang als ,neues Gesicht’ von Schoneiche entstehen. Wichtig ist das Er-
scheinungsbild der neuen Siedlung, die sich am landlichen Ortsbild orientieren soll, Einfamilienhduser
werden jedoch nicht gewlnscht.

Wo wird der Schwerpunkt der wohnbaulichen Entwicklung gesehen und weshalb?

Der raumliche Schwerpunkt der wohnbaulichen Entwicklung wird zwischen dem Gelande der ehemali-
gen Schweinezuchtanlage sldlich der Kastanienallee und den angrenzenden zentrumsnahen Flachen
gesehen. Nach Nordosten hin soll die Dichte abnehmen, der Weidensee soll nicht angetastet werden.

Wie und mit welchen anderen Nutzungen kann eine gute Mischung bzw. ein gutes Nebeneinander gelin-
gen?
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Entwicklungskonzept fiir das ehemalige LPG-Gelande in der Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Wichtigste Forderung war die Beschrankung des Individualverkehrs und damit verbunden, der Flachen
far den ruhenden Verkehr innerhalb der neuen Siedlung. Eine gute Mischung vor allem auch in typolo-
gischer Hinsicht wird gefordert, dabei sind innovative und 6kologische Konzepte fir die Verbindung von
Wohnungsbau und Freiflaichen gewtlinscht, Konzepte, die die Ideen der Waldgarten-Kulturgemeinde
weiterentwickeln. Die Mischung mit anderen Nutzungen wird vor allem im Bereich der Land- und Gar-
tenwirtschaft (Permakultur), der Tierhaltung (Reitsport) und gestalteter Sport- und Freiflachen gesehen.

Welche Wohnformen fehlen in Schéneiche? Welche Zielgruppen sollen angesprochen werden?
Grundsatzlich wird nur in der Durchmischung der Bewohnerschaft die Moglichkeit gesehen, eine nach-
haltige und zukunftsfahige Quartiersentwicklung zu gewéhrleisten. Dazu wurden unter dem Aspekt der
Ausgewogenheit Vorschldge fir die Integration vieler verschiedener Wohnformen gemacht, diese sollen
unterschiedliche Zielgruppen ansprechen. Genannt wurden als Zielgruppen Jugendliche und junge Er-
wachsene (Wohngemeinschaften, gemeinschaftliches Wohnen allgemein), junge Alleinstehende und
Familien aus Schoneiche bzw. Riuckkehrer (z.B. als Baugruppen), Senioren (altersgerechtes Wohnen,
Mehrgenerationenwohnen) sowie alle Einkommensschichten, auch sozial Benachteiligte (bezahlbarer
Wohnraum, Sozialwohnungen). Zur Umsetzung eines durchmischten Quartiers wurde der Erwerb des
Grundstlicks durch die Gemeinde und die Moglichkeit der Griindung einer Wohnungsbaugenossen-
schaft diskutiert.

¥ Wohnungen in allen Preislagen
Genossenschaftswohnen ¥ 9 9

Mietwohnungen ®

A vielfaltiges Mietwohnungsangebot

Erdhugelhauser ¥ ¥ EFH fiir Schéneicher

Ein- und Zweifamilienhauser

A Reihenhduser A Tiny Houses

¥ preiswerte Mietwohnungen

bezahlbarer WohnraumB

A Sozialwohnungen

Mehrgenerationswohnenn

¥ betreutes Wohnen ¥ Studentenwohnen

altersgerechtes Wohnen (5 | sonstige Nennungen a

Seniorenwohnen A A Wohnen mit Pferden

Abb.: Themenfeld Wohnen | eigene Darstellung

Gewerbe und Landwirtschaft

Welche Einrichtungen fehlen in der Kommune? Welche Ansiedlungen generieren Mehrwert fiir die Ge-
meinde und das Quartier?

Flr das Gelande ist es wichtig, den vorhandenen Landwirtschaftsbetrieb und die Reitanlage zwar zu
erhalten, jedoch nicht zu intensivieren. Es wird vorgeschlagen, dass die Reitanlage aufgrund der Ein-
schrankungen durch das Wasserschutzgebiet bei Bedarf auf das erforderliche Mal reduziert wird, um
so am Standort verbleiben zu kénnen. Als Mehrwert fir die Gemeinde wurde der Wiederaufbau eines
Kinderbauernhofs eingestuft. Der Bedarf an Rdumen und Flachen fir die Kreativwirtschaft wird mehr-
fach dargestellt. Ebenso ist vorstellbar, durch Forderung von Start-Ups und der Innovativszene einen
Mehrwert fir die Gemeinde zu generieren.

Kann eine Kombination von Wohnen und Landwirtschaft gelingen?
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Eine Kombination von Wohnen und Landwirtschaft wird im Allgemeinen als schwierig angesehen, es
wird eine starke raumliche Trennung der beiden Nutzungen als wichtig erachtet.

Besondere landwirtschaftliche Nutzungen wie ,Ferien auf dem Bauernhof” oder nachhaltige Anbaume-
thoden wie ,,Permakultur” sind jedoch in Kombination mit dem Wohnen maoglich.

Welche Dimensionen fiir Ubernachtungsméglichkeiten und Gastronomie sind vorstellbar? Sollten sich
diese Nutzungen dem Wohnen unterordnen oder als Hauptnutzung auf dem Areal vorgesehen werden?
Ubernachtungsméglichkeiten und Gastronomie sollen nicht als Hauptnutzungen im Gebiet vorgesehen
werden, sondern eher kleinteiliger und dem Wohnen untergeordnet. Es wird eine Kombination von
Ubernachtung und einem Bauernhof wie z. B. in Form eines Ferienbauernhofs sowie ein Hostel mit Ate-
liers vorgeschlagen.

¥ Wohnmobilstellplatze ¥ Jugendherberge ¥ Ferienwohnung
., - - -
Ubernachtungsmoglichkeiten
A Hotel + Appartement-Anlage A Sport- und Tagungshotel

Bio-Bauernhof ¥ ¥ Inklusionsbetrieb Gartenbau

Landwirtschaft &

Gartnerei A A kommunale Tierhaltung

Co-Working Space [ 2 ]

¥ Supermarkt
Einzelhande! 3

A Kleinteiliger Einzelhandel

Heimtierranchn

Kleingewerbe

¥ Systemgastronomie

Gastronomie 4]

sonstige Nennungen
A Landgasthof

A Betriebshof SRS

Abb.: Themenfeld Gewerbe & Landwirtschaft | eigene Darstellung

Gemeinbedarf, Kultur, Freizeit und Sport

Welche Einrichtungen fehlen in der Kommune?

Der Bedarf eines grolRen Veranstaltungsraums fir ca. 250 Personen wird kontrovers gesehen. Einerseits
gibt es solch ein Angebot in Schoneiche nicht, jedoch wurde auch darauf hingewiesen, dass die Mehr-
zweckhalle an der Storchenschule fur groRere Veranstaltungen zur Verfligung stehe. Kulturschaffende
sehen eine Auslastung eines so groRen Saals in Schoneiche als nicht gegeben. Als Idee wurde einge-
bracht, vorhandene Einrichtungen zu erweitern oder saisonal die Freiflaichen im Schlosspark daftr zu
nutzen. Ein neues Angebot im Bereich Kultur darf nicht zu Lasten der bestehenden Einrichtungen gehen
und sollte als multifunktionaler Raum vielen Nutzungen und Nutzergruppen zur Verfligung stehen. Die
Moglichkeit, groBere Veranstaltungsraume in den Nachbargemeinden zu nutzen wurde diskutiert, wo-
bei einige dies ausdricklich begriiRten und andere lieber ,zu Hause” in Schéneiche feiern wollen.
Grundsatzlich kann die Nachfrage nach Ateliers und Proberdumen in der Gemeinde nicht gedeckt wer-
den, daher wird vorgeschlagen, diese z. B. in einem Mehrzweckgebaude anzubieten. Ferner wird der
Bedarf einer weiteren Sporthalle und weiterer Sportplatze fur Vereinsnutzung, insbesondere fir Leicht-
athletik und FuBball geduBert. Der Sportflaichenmehrbedarf wird von allen Teilnehmern aufgrund der
Einrichtung einer weiterfiihrenden Schule sowie eines weiteren Bevdlkerungswachstums gesehen. Die
Ambitionen, ein FuRballstadion auf dem Gelande zu errichten, bestehen derzeit nicht mehr, da ein Sta-
dion fur den derzeitigen Spielbetrieb in der Landesliga nicht notwendig ist. Es wurde der Wunsch nach
Sport- & Spiel-Angeboten fur Kinder und Jugendlichen dargelegt, als Beispiel wurde ein Fahrrad-Cross-

m_U Seite 21 von 43



Entwicklungskonzept flir das ehemalige LPG-Geldnde in der Gemeinde Schéneiche bei Berlin

bzw. BMX-Parcours beschrieben, der im angrenzenden Wald angelegt werden kénnte. Ebenfalls wird
ein Bedarf an kleinen Sportflachen fir z. B. Basketball oder eine Skaterbahn gesehen, die in einiger Ent-
fernung vom Wohnen eingerichtet werden koénnten.

Fiir welche gemeinbedarfsorientierten Nutzungen sollten Vorhaltefldchen freigehalten werden?

Es wurde beschrieben, dass durch eine Verlagerung und/oder Erweiterung der bestehenden Reitanlage
nach Norden Flachen in StraRennéhe bzw. Flachen ndaher am Gemeindezentrum frei werden kénnten,
die fir andere Nutzungen besser geeignet waren. Angesichts des zu erwartenden Bevolkerungswachs-
tums bzw. der Schaffung von weiterem Wohnraum wurde die Errichtung einer Kindertagesstatte vor-
geschlagen, zum Standort passende Themen wie ,Natur” oder ,Landwirtschaft” (Kinderbauernhof)
kbnnten im padagogischen Konzept integriert werden. Es wird der Wunsch gedulRert, auf der Flache
Sportanlagen, insbesondere einen wettkampffahigen Sportplatz fir Leichtathletik und FuRball, inklusive
der daflr erforderlichen Stellplatze vorzuhalten.

Welche Ansiedlungen generieren Mehrwert fiir die Gemeinde und das Quartier?

In den Diskussionen werden die beschriebenen Nutzungen aus dem Bereich Gemeinbedarf, Kultur und
Freizeit nicht in einem eigenen Neubau gesehen. Es wird gleichsam der Wunsch nach einem Begeg-
nungszentrum fir alle Generationen gedulRert. Der ehemals vorhandene Kinderbauernhof wird mehr-
heitlich als fehlend beschrieben, wird jedoch in der Neueinrichtung nicht als einzelne Nutzung gesehen.
Vielmehr soll er in eine Art ,,modellhaftes Wohnen” integriert werden, so kbnnte generationsibergrei-
fendes Wohnen und das Leben mit Tieren erlebbar werden. Durch das Zusammenleben von Alt und
Jung, Mensch und Tier sowie Mensch und Natur werden Synergien und Mehrwert erzeugt.

Sollten Voorhaltefldchen fiir tiberregional wirksame, kommerzielle Angebote bereitgestellt werden?
Aufgrund der Lage und der Nahe zu Berlin, wird kein Bedarf an Gberregionalen Angeboten im kommer-
ziellen Sektor gesehen.

¥ Mehrgenerationenhaus ¥ Gemeinschaftshaus ¥ Waldschwimmbad ¥ Naturbad ¥ Freibad

Begegnungsstatte / Burgerhaus

Jugendclub A Nachbarschaftszentrum A

Schwimmbad =

A Schwimmbad mit Wellness / Sauna
weiterfiilhrende Schule ¥ ¥ Umweltbildungszentrum ¥ Erhalt

Bildungseinrichtung (6

Reitanlage

A Ausbau
¥ Markt- und Festplatz

Siedlungsfeld der Bronzezeit A
® [

Kindergarten
Veranstaltungsflache /-gelande L8
Sportplatz mit Leichtathietikaniage v A Freilichtkino A Festivalgeldnde

grol3e Sportanlage =

Golfclub A A Leichtathletikhalle

¥ Arztehaus

medizinische Betreuung (6 )

A Alten-/ Pflegeheim
¥ Basketball- und Bolzplatz

kleine Sport- und SpielplétzeB
Eislaufbahn A A Spielplatz (auch Indoor)

Kinderbauernhof o3

Abb.: Themenfeld Gemeinbedarf, Kultur, Freizeit & Sport | eigene Darstellung
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Okologie und Mobilitat

Wie gut funktioniert der OPNV in Schéneiche?

Die Qualitat des OPNV-Anschlusses hangt davon ab, wo man sich im Gemeindegebiet befindet. Fiir das
Plangebiet wird der Anschluss als gut erachtet, vor allem, wenn die Buslinie nach Neuenhagen einge-
richtet wird und eine neue Bushaltestelle im Bereich des Plangebiets entsteht. Es wird Uber eine mogli-
che Nord-Sud-Verbindung zwischen der S3 und der S5 philosophiert, die eventuell als Trambahn ausge-
fuhrt werden konnte und ggf. durch das Gebiet geleitet werden sollte. Dies wird jedoch kontrovers dis-
kutiert. Es wird vorgeschlagen, intensive Nutzungen (wie Wohnen oder gewerbliche Nutzungen) eher
im Siden des Gebiets anzuordnen, da diese nah an den Bus- und Tram-Haltestellen liegen. Zur Forde-
rung des Radverkehrs wird gewlinscht, dass die Kastanienallee im Gebiet nicht fir den Autoverkehr
freigegeben, sondern als FahrradstralRe ausgebaut wird.

Wie grofs miisste eine ,Modellsiedlung” sein, um Innovationen z. B. zur CO>-Neutralitdt zu erproben?
Welche Zielgruppen werden mit einem ékologischen Konzept angesprochen?

Eine Ausdehnung einer Wohnsiedlung Gber das gesamte Areal wird tendenziell als zu grofk erachtet. Es
wird darauf hingewiesen, dass die bestehenden Nutzungen, wie der Reiterhof, der Agrarbetrieb und die
Heimtierranch berlcksichtigt werden sollen. Insbesondere der ungenutzte Bereich sudlich der Kasta-
nienallee wird flr eine wohnbauliche Entwicklung als geeignet eingestuft. Als Beispiel wird die beste-
hende Siedlung , Landhof” aufgefiihrt, die verhéaltnismaRig klein sei. Die ,,Demos-Siedlung” in Hohen-
berge wird als negatives Beispiel angefiihrt, die sehr groR und relativ dicht bebaut ist. Teilweise wird der
Wunsch nach einer autofreien Siedlung geauRert, dies wird jedoch von den Anwohnern kritisch beur-
teilt, da sie beflirchten, dass dann noch mehr Autos im 6ffentlichen Raum abgestellt werden. Des Wei-
teren wurde der Vorschlag gemacht, dort eine spezielle ,,Permakultur-Wohnsiedlung” zu errichten und
damit einen nachhaltigen, 6kologischen und sozialen Lebensstil zu fordern.

Ist eine ,,Modellsiedlung“immer , exklusiv”?

Groltenteils wird Wert auf eine Ortsangemessenheit gelegt. Grundsatzlich besteht der Wunsch, dass
sich das Gebiet (und damit auch seine Bewohner?) gut in die Ortsstruktur integriert. Ein besonderes,
modellhaftes, 6kologisches Quartier ist fur viele vorstellbar und wird auf der als wertvoll erachteten
Flache teilweise sehr gewlinscht, wobei oft auch eine autofreie Siedlung diskutiert wurde.

Was sind ékologische Mindestanforderung, die in jedem Fall umzusetzen wdéren?

Okologische Mindestanforderungen werden einhellig in einem méglichst niedrigen Versiegelungsgrad
gesehen. Hier wird viel ber eine mogliche Geschossigkeit der neuen Gebaude diskutiert. Diese sollte
moglichst hoch sein, um die Versiegelung gering zu halten, jedoch steht das in einem Widerspruch zu
einer an die Umgebung angepassten, ortstypischen Bauweise. Ein weiteres Augenmerk sollte auf die
hohe Durchgrinung des neuen Quartiers entsprechend den Malkgaben der Waldgarten-Kulturge-
meinde gelegt werden. Vielen Teilnehmern ist auch die Einddmmung des motorisierten Individualver-
kehrs und damit verbunden, die Forderung des 6ffentlichen Verkehrs und des Radverkehrs sehr wichtig.
Mehrfach wurde der Bedarf der Einrichtung eines Gemeinschaftsgartens erwahnt, hier ware auch eine
vorerst temporadre Anlage recht kurzfristig moglich, um austesten zu kénnen, ob das Angebot nachge-
fragt wird. Des Weiteren wird die Idee gedulRert, einen Waldstreifen als noérdlichen Abschluss entlang
des Feldweges zu pflanzen, welcher als Staubfilter dienen kann, da teilweise auf den intensiv bewirt-
schafteten Feldern hohe Staubentwicklungen zu beobachten sind. In diesem Zusammenhang wird je-
doch auch auf das dort vermutete bronzezeitliche Siedlungsfeld und auf die Funktion des Sandpfuhls als
Regenwasserspeicher hingewiesen, welche es zu beachten gilt.
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¥ Weidensee ¥ Sandpfuhl

geringe Versiegelung™ Il Naturraume R

A max. 50% Versiegelung
Dach- und Fassadenbegriinung ¥

V Tiefgaragen
zentraler Parkplatz (5

A zentraler Besucherparkplatz
¥ oberirdisch

A Aufforstung

nachhaltiges Bauen €3
A okologische Bauweise

E-Ladestation ¥
E-Mobilitat EB

A Mobilitats-Hub Z ’

Foérderung Fahrradverkehr 4]
A Vorrang fiir Rad- und FuBverkehr
CO2-neutral ¥

Regenwasserversickerung (3
A Ableitung in Sandpfuhl/Weidensee

¥ Bushaltestelle

OPNV-Anschluss

A Ausbau OPNV (StraRenbahn)

Klimaneutralitst Rohrleitung Jagergraben-Weidensee €2

verkehrsberuhigt ¥ A klimaneutral ¥ Schilfklaranlage

Minimierung Individualverkehr n nachhaltige Versorgungsanlagen &

A Nutzung regenerativer Energien

Abb.: Themenfeld Okologie & Mobilitit | eigene Darstellung

Uber die vier dargestellten Themenfelder hinaus sind im Rahmen der Ideensammlung viele Vorschlage

und Anregungen hinsichtlich der zukinftigen Gestaltung des neuen Quartiers eingegangen. Dies betraf

sowohl die Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Freirdume als auch der zukinftigen Gebaude in-
nerhalb des Entwicklungsgebietes. Die Vorschlage sind unter dem Themenfeld ,ldentitdt und Gestal-
tung” gesammelt und im Workshop vorgestellt worden. Aufgrund der, dem jetzigen Planungsschritt im-
manenten, fehlenden Detailscharfe, wurde hierfir jedoch kein Thementisch eingerichtet.
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Vorentwurf — Variantenentwicklung A, B und C

Im Rahmen der Vorentwurfsphase wurden auf der Basis der bislang gewonnenen Erkenntnisse drei Va-
rianten entwickelt, innerhalb derer jeweils drei unterschiedliche planerische Ansétze zur raumlichen
Verteilung und Schwerpunktsetzung verschiedener Nutzungsangebote vorgedacht wurden. Ziel dieser
Phase war es, mittels sehr unterschiedlicher Losungen eine Diskussion tber das Nutzungsspektrum und
die Nutzungsintensitat fir das Areal anzuregen. Die Ausrichtung von Variante A ,Bestand” besteht in
der Erhaltung und Weiterentwicklung der bestehenden Bebauungen und Nutzungen. In Variante B ,Er-
ganzung” bleibt der landwirtschaftliche Betrieb erhalten, die Tierpension und die Flachen fir die Reit-
nutzung werden hingegen verkleinert, um Raum fir zusatzliche Angebote zu schaffen. Die Variante C
,Neuordnung” sieht vor, samtliche bestehende Nutzungen zu verlagern, um das Areal gemessen an
okologischen Aspekten nachhaltig entwickeln zu kbnnen.

Variante A — Bestand

Abb.: Variante A — Plan und Nutzungsschema, o. M. | eigene Darstellung
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Die Variante A verfolgt den Grundsatz, den Bestand zu festigen, zu erweitern und mit einzelnen, neuen
Nutzungen zu kombinieren. Eine Wohnnutzung ist in dieser Variante nicht vorgesehen. Die bestehen-
den, gewerblichen Nutzungen, welche erweitert werden sollen, sind der Landwirtschaftsbetrieb, die
Tierpension sowie die Reitanlage. Auf den Ubrigen Flachen sollen insbesondere neue Gemeinbedarfs-
nutzungen angesiedelt werden. Dies sind ein Jugendclub mit Skateanlage und Blrgergarten, Sportanla-
gen mit 6ffentlichen Stellplatzen, ein Erlebniswald und eine Reserveflache fir Gemeinbedarf, die tem-
porar als Parkplatz und Festplatz nutzbar ist und spater nach Bedarf entwickelt werden kann (z.B. Ver-
sammlungsstatte, Umweltbildungszentrum, Innovationshub etc.).

Die Flache des Landwirtschaftsbetriebes wird in Richtung Kastanienallee erweitert, die Tierpension wird
durch einen Kinderbauernhof erganzt, der Reiterhof und die private Pferdehaltergemeinschaft werden
zusammengelegt, teilweise verlagert und vergroRert. Die Auslaufflachen des Reiterhofes sind nach Nor-
den orientiert und liegen damit weitgehend aulRerhalb des Trinkwasserschutzgebietes. Sie sind mit Feld-
rainen oder Wallhecken umgeben. Die StralRe ,Am Weidensee” und die ,Kastanienallee” werden in die-
ser Variante Uber einen Kreisverkehr erschlossen, an den die Reserveflache grenzt und der zur Verkehrs-
beruhigung sowie zur Wahrnehmbarkeit des Ortseinganges beitragt. Entlang der Neuenhagener Chaus-
see befindet sich ein, durch Aufforstung entstandener, Erlebniswald. Nordlich des Weidensees wird ein
Gewasserlehrpfad eingerichtet, der im Norden am Infopunkt , Bronzezeitliche Siedlung” endet. Nord-
Ostlich des Weidensees liegt das neue Sportstadion. Die zugehorigen Stellplatzanlagen sollen 6stlich der
Kastanienallee in das Waldgebiet integriert werden. Geplante StralRen sind in dieser Variante regular
befahrbar. Eine neue Haltestelle fir den Busverkehr ist in den Neuenhagener Chaussee auf Héhe der
Blrgergarten vorgesehen.

Variante B — Erganzung

In Variante B wird die weitgehende Erhaltung der Bestandsnutzungen unter der MaRgabe untersucht,
neue Wohn- und Gemeinbedarfsflachen sowie weiterer Nutzungen zu erganzen. Die zu erhaltenen Nut-
zungen sind einerseits der Landwirtschaftsbetrieb sowie die Tierpension und die Reitanlage jeweils mit
reduzierter Flache. Entlang der Kastanienallee soll ein neues Wohngebiet mit ergénzenden Nutzungen
entstehen. Im Norden wird ein Jugendclub mit groRem Freiflachenangebot sowie eine neue Sportanlage
mit den notwendigen Stellplatzen und einem Sozialgebdude angeordnet. Der Ortseingang im Stiden des
Gebietes wird durch einen als multifunktionalen Platz markiert, der mit Aufenthalts- und Treffmdoglich-
keiten (z. B. fir Freiluftveranstaltungen etc.) gestaltet ist. Hier soll anstelle der Reserveflache (Variante
A) ein Hotel mit Gaststadtte und ein Haus der Generationen entstehen.

In dieser Variante ist ebenfalls ein Sportstadion integriert, jedoch nordéstlich der Kastanienallee. Die
zugehorigen Stellplatze befinden sich stdlich der Sportanlagen. Stidwestlich der Kastanienallee ist der
Jugendclub mit erweiterten Angeboten fir Jung und Alt vorgesehen. Die ErschlieRung des Quartiers
erfolgt Gber zwei neue Kreuzungen an der Neuenhagener Chaussee. Innerhalb des Quartiers dient die
Kastanienallee zur ErschlieRung der Wohngebaude. Fir die ErschlieRung durch den OPNV sind zwei
neue Bushaltestellen in der Neuenhagener Chaussee vorgesehen, eine am Platz und eine an der nordli-
chen Zufahrt. Die einzelnen Nutzungen innerhalb des Quartiers werden durch Wildhecken abgegrenzt.
Eine 6ffentliche Streuobstwiese befindet sich ostlich des, mit einem Spazierweg umschlossenen, Wei-
densees. In dieser Variante wird ebenfalls ein ,Mischwald” entlang der L338 aufgeforstet, jedoch in
etwas kleinerem MaR als in Variante A.

Das Wohnquartier entwickelt sich entlang der Kastanienallee, von der Wohnwege als Stichstrallen zur
Erschlielung der einzelnen Wohngebdude abgehen. Innerhalb der vier kleinen Quartiere wird eine
kleinrdumliche, soziale Durchmischung angestrebt, es sind jeweils sowohl Miet- und Eigentumswohnun-
gen (mit Tiefgaragen), Wohnungen des sozialen Wohnungsbaus (mit oberirdischen Stellplatzen) und
Reihenhduser als verdichtete Eigentumsform angedacht. Zuséatzlich sind kleine Gewerbeeinheiten ent-
lang der Kastanienallee moglich. So kénnten bis zu 150 Wohneinheiten mit privaten und halboffentli-
chen Griunflachen entstehen.
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Abb.: Variante B — Plan und Nutzungsschema, o. M. | eigene Darstellung

Variante C — Neuordnung

In Variante C wird das gesamte Plangebiet grundsatzlich neu geordnet und bestehende Nutzungen ent-
fallen bzw. werden verlagert. Als Hauptnutzung entsteht ein neues Wohngebiet im Sidosten des Areals.
Flir den im Gebiet ansassigen Landwirtschaftsbetrieb wird eine Verlagerung seiner Betriebsstatten auf
das Areal des Kartoffelbunkers vorgeschlagen, wodurch die Erreichbarkeit der wichtigsten Bewirtschaf-
tungsflachen im Nordwesten weiterhin sichergestellt ist. Wie auch in Variante B ist in dieser Variante
die Ausbildung eines Platzes zur Markierung des Ortseingangs am Kreuzungsbereich Am Weiden-
see/Neuenhagener Chaussee vorgesehen. Gewerbe und Gemeinbedarfseinrichtungen grenzen an die-
sen Platz und bilden den Auftakt in das neue Wohnquartier, welches als autofreie und 6kologische Sied-
lung konzipiert ist. Die im Norden anschlieRende Flache steht fur landwirtschaftliche Nutzung zur Ver-
fligung. Durch die Verlegung des landwirtschaftlichen Betriebes entstehen im Norden des Wohnquar-
tiers zwischen Weidensee und Neuenhagener Chaussee neue landwirtschaftliche Nutzflachen fir Per-
makultur und Agroforst. Die Tierpension und der Reiterhof bestehen nicht weiter auf dem Areal. Eine
neue Sportanlage ist ebenfalls nicht vorgesehen.
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Durch die Ausbildung der neuen Kreuzungssituation an der Neuenhagener Chaussee mit der Stralle Am
Weidensee wird die Verkehrsflihrung verbessert. Es entsteht ein hochwertig und multifunktional gestal-
teter Ortseingang mit Aufenthaltsqualitat und einem kleinen Mobilitdtszentrum zur Starkung des auto-
freien Quartiers. Uber die StraRe Am Weidensee werden zwei Sammelstellplatzanlagen fiir die rd. 200
moglichen Wohneinheiten erschlossen. Die Wege innerhalb des Wohngquartiers sind als Wohnwege aus-
gebildet und nur ausnahmsweise zur Ver- und Entsorgung und fur Rettungsfahrzeuge befahrbar. Das
Wohngebiet gliedert sich in finf Teilquartiere, in denen jeweils unterschiedliche Gebaudetypologien fur
eine kleinteilige Durchmischung angeboten werden: kleine Bausteine fir Eigentumswohnungen oder
klassischen Mietwohnungsbau, groRere Bausteine fiir verglinstigten Wohnraum, Seniorenwohnen und
Reihenhaduser fir junge Familien. Dem generationsibergreifenden Ansatz entsprechend, wird das
Wohnquartier mit einem Arztehaus und einer Kindertagesstatte erganzt. Auf dem zentral angeordneten
grinen Quartiersplatz ist die Einrichtung eines Spielplatzes und von Gemeinschaftsgarten vorstellbar.

Abb.: Variante C — Plan und Nutzungsschema, o. M. | eigene Darstellung
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unberlcksichtigte Vorschldge und Ideen

Einige gedullerte Vorschlage und Ideen konnten nicht in die Planung integriert werden. So ist beispiels-
weise der vielfach gedulRerte Wunsch, ein gemeindeeigenes Schwimmbad zu errichten, aus kommunal-
wirtschaftlicher Sicht schwierig. Zudem wurde parallel zur Erstellung des Entwicklungskonzeptes eine
Machbarkeitsstudie erstellt, in der die Einrichtung eines interkommunalen Schwimmbads mit gutem
OPNV-Anschluss in der sogenannten S5-Region untersucht wurde. Innerhalb des Wasserschutzgebietes
ist die Einrichtung eines Golfclubs genauso untersagt. Die Umsetzung einer kommunalen Kompostier-
anlage bzw. Terra-Preta-Anlage ist ebenfalls schwierig. Die Entscheidung zur Errichtung einer weiterfih-
renden Schule mit angeschlossener und durch Vereine nutzbaren Sporthalle fiel bereits auf einen ande-
ren Standort. Hinsichtlich einer teilweise gewiinschten groflen Veranstaltungsstatte fir bis zu 250 Per-
sonen steht die Sporthalle der Storchenschule zur Verfliigung. AuRerdem sind saisonal die Freiflachen
im SchloRpark nutzbar. GroRflachiger Einzelhandel ist im Plangebiet nicht umsetzbar, da dieser in Kon-
kurrenz zu bestehenden Einzelhandelsstandorten im Ortszentrum und den Nebenzentren Gratzwalde
und Friedrich-Ebert-Stralle stehen wiirde. Weitere Vorschldge, die aus unterschiedlichen Griinden keine
Bertcksichtigung in den Vorentwiirfen fanden, waren der Neubau eines Leichtathletik-Stadions, die Ver-
lagerung des Betriebshofes der SRS, ein Freizeitpark mit Kino, eine Eislaufbahn sowie die Widerherstel-
lung der historischen Allee parallel zur Stralle ,Am Weidensee”.

2. Workshop —,,Reden Sie mit“

Der zweite Workshop im September 2020 fand erneut in der KulturgieRerei in Schéneiche statt. Auf-
grund der Corona-Pandemie war die zuldssige Anzahl an Teilnehmer jedoch eingeschrankt. Weniger
Einwohner als beim ersten Workshop nahmen daher an der sog. Konzeptwerkstatt teil. Diskussionen in
kleineren Kreisen an Thementischen konnten aufgrund der Hygiene- und Abstandsbestimmungen nicht
stattfinden, weshalb eine Diskussion lediglich im Plenum erfolgte.

Zu Beginn der Veranstaltung wurden die zu beachtenden Planungsbedingungen ein weiteres Mal dar-
gelegt. Insbesondere wurde erlautert, inwiefern bestehende Nutzungen in die weitere Planung mitein-
bezogen werden konnten. AuRerdem wurde darauf verwiesen, dass mdglichst keine weiteren Zufahrten
von der LandesstraRe Neuenhagener Chaussee aus erfolgen sollten. Da Teile des Areals innerhalb des
Wasserschutzgebietes liegen, sind einige Nutzungen, wie z.B. Tierhaltung, Energiegewinnung/ Abwas-
serentsorgung, Abfalllagerung/ Kompostierung in diesem Bereich nicht zulassig. Bei den genannten Nut-
zungen kann es Ausnahmen geben, wenn bestimmte Anforderungen eingehalten werden.

Ziel des Workshops war die Beurteilung einzelner Aspekte durch das Herausarbeiten der Vor- und Nach-
zlge der einzelnen Varianten, der Ausschluss von mehrheitlich nicht gewirdigten Losungsvorschldagen
sowie die Annadherung an eine Ldsung, die auf eine breite Akzeptanz stoft. Hierzu wurden die drei sich
z. T. erheblich voneinander unterscheidenden Varianten vorgestellt. Es wurde betont, dass es sich bei
den Varianten A, B und C nicht um finale Planungen handelt, sondern als Diskussionsgrundlage fir die
Erarbeitung konkreterer Entwurfsvarianten dienen sollten.
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Eigentimerbeteiligung

Am 1. Oktober 2020 wurden den Grundstiickeigentimern und Pdchtern die Moglichkeit gegeben, in
gesonderten Terminen unabhdngig zum 2. Workshop, ihre Meinungen und Bedenken gegenlber der
Gemeinde zu duBern. AuRerdem konnten Fragen zur Planung geklart werden. Neben Frau Mayer vom
Planungsbliro mayerwittig war Frau Jeschke, die Bauamtsleiterin von Schéneiche, anwesend.

Grundsatzlich zeigten sich einige Gesprachspartner frustiert (ber eine zu spate Einbindung in das Pla-
nungsvorhaben. Aus diesem Grund wurde seitens der Gemeinde verdeutlicht, dass es sich bei der Ent-
wicklungsplanung fir das ehem. LPG-Areal um erste Grundsatzentscheidungen fiir dessen zuklnftige
Entwicklung handele und nicht um konkrete Vorhaben. Betont wurde auRerdem, dass der Planungsho-
rizont bis zu einer abgeschlossenen Umsetzung um das Jahr 2030 liege. Andere betonten wiederum,
dass die Planung aus ihrer Sicht zu lange dauern wirde.

Einerseits wurde in den Gesprachen deutlich, dass Eigentiimer- und Pachter zum Teil unterschiedliche
Vorstellungen Gber die Zukunft des Areals haben. Bereits laufende Gesprache und Verhandlungen tber
Verkaufe seien bspw. aufgrund der Planungsankindigung durch die Gemeinde und die damit verbun-
dene Bauerwartung beendet worden. Die Losungsfindung sei durch die Planung erschwert worden. An-
dererseits konnten die Auswirkungen der Vorentwurfsvarianten auf bestehende Nutzungen bzw. im
Rahmen der vorgeschlagenen Umstrukturierungen des Gebietes fir die ansassigen Pachter und Be-
triebe erortert werden. So gaben einige Nutzer an, in Erwagung zu ziehen, das Gebiet zu verlassen, wenn
sich fur ihre Belange keine addquaten Losungen finden lieRen oder moglich seien. Es zeigte sich, dass
dies insbesondere auch davon abhéngig sein wird, inwiefern einvernehmliche Lésungen zwischen Ei-
gentimern und Pachtern entwickelt werden kdnnten. Dariber hinaus angesprochene Nutzungskon-
flikte zeigten sich insbesondere zwischen larmintensiven und larmempfindlichen Nutzungen, wie zwi-
schen dem geplanten Sportfeld und Jugendeinrichtungen gegentber der Pferdeanlage oder zwischen
Tierpension und Wohnnutzung. Als planungsrelevant zeigte sich zudem das Thema von Nutzungen im
Bereich der Wasserschutzgebietszone i. V. m. der Beteiligung der entsprechenden unteren Wasserbe-
horde.

Ortsentwicklungsausschuss

Nach den Terminen mit den Eigentimern und Pachtern wurden die Varianten A, B und C als aktueller
Arbeitsstand gemeinsam mit den Ergebnissen der Konzeptwerkstatt (2. Workshop) dem Ortsentwick-
lungsausschuss der Gemeinde Schoneiche bei Berlin vorgestellt. Mit dem Ortsentwicklungsausschuss
wurde insbesondere Uber die GrolRe und Lage der, weiter zu planenden, Nutzungen diskutiert. So wurde
von der Gemeindevertretung mehrgeschossiger Wohnungsbau gewtnscht und keine neuen Einfamili-
enhauser. Fur die Gemeinde sei ebenfalls das Vorhalten von Flachen fir ein Sportstadion wichtig. Die
Reitanlage wird vom Ortsentwicklungsausschuss als erhaltenswert deklariert. Der Jugendbeirat stuft
den Reiterhof als wichtigen Bestandteil der Schéneicher Schulen ein und betont die Notwendigkeit von
Gebiuden fir Jugendliche sowie eine bessere Erreichbarkeit des Areals mit dem OPNV.

Bedenken wurden allerdings gedulRert bezlglich der Vertraglichkeit einer Sportnutzung in unmittelbarer
Nahe zum Reiterhof. Sofern eine Sportflache weiterhin geplant werde, sollten frihzeitig die Auswirkun-
gen des Larmes auf die Pferde untersucht werden. Ein weiterer Vorschlag war, dem bestehenden land-
wirtschaftlichen Betrieb eine Ausweichflache anzubieten. Der Klimabeirat warnte vor der Errichtung ei-
nes exklusiven Wohnquartiers, was jedoch nicht von der Gemeinde beabsichtigt war. Der Klimaschutz
ist bei der gesamten Planung zu bertcksichtigen und das Quartier solle nachhaltig erschlossen bzw. an
einen verbesserten OPNV angebunden werden.
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Tragerbeteiligung

Trager o6ffentlicher Belange, deren Belange von den Planungen auf dem ehemaligen LPG-Gelénde be-
rahrt werden, konnten ihre Stellungnahmen bis zum 12. Oktober 2020 einreichen. Folgende Trager wur-
den beteiligt:

e Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg und Regionale Planungsgemeinschaft Oder-
land-Spree (raumordnerische und regionalplanerische Belange)

¢ Landesbetrieb flr StraRenwesen (Belange der Landesverkehrsplanung)

e Landesamt fir Umwelt Brandenburg (Belange der Wasserwirtschaft und des Immissionsschut-
zes)

e Landkreis Oder-Spree (Belange des Kreisplanung, Umweltschutz, Denkmalschutz, Wasserwirt-
schaft, Landwirtschaft etc.)

e |HK Ostbrandenburg (wirtschaftliche Belange)

Bei den Stellungnahmen der Behérden (TOB) handelt es sich um fachspezifische Hinweise, von denen
einige in die weitere Entwicklungsplanung aufgenommen werden konnten. Andere Hinweise wiederum
werden erst flr zuklnftige Planungsschritte im Anschluss an die Erstellung eines Entwicklungskonzeptes
relevant sein. Beispiele hierfiir sind der Hinweis zu einer Querungshilfe fir FuRgénger Uber die L338, die
Loschwasserversorgung im Gebiet, dass eine Altlastenuntersuchung auf einigen Flachen durchgefihrt
werden misste, dass der Weidensee und die Kastanienallee naturschutzfachlich zu schiitzen seien, oder
allgemein zur (baukulturellen) Erhaltung und Forderung des Ortsbildes als Waldgartenkulturgemeinde.
Einige Behorden gaben zu Protokoll, dass keine Einwande gegen das Vorhaben bestlinden, teilweise
weil deren Belange nicht berlhrt wirden, oder dass das Planungsvorhaben insgesamt begriRt werde.

Grundsatzlich unterschieden werden kénnen die Hinweise innerhalb der Stellungnahme in varianten-
unabhangige und variantenspezifische Hinweise. Erstere beziehen sich beispielsweise auf die Beriick-
sichtigung bereits bekannter Sachverhalte, wie dem Bodendenkmal nordwestlich des Plangebietes, dass
der Abstand von Nutzungen zum Weidensee grundsatzlich zu vergréRern ist, oder es handelte sich um
allgemeine Hinweise zur verkehrstechnischen ErschlieRung des Gebietes.

Variante A wurde insgesamt am kritischsten kommentiert. Kritikpunkte waren die Art der ErschlieRung,
immissionsschutzrechtliche Belange durch die Nutzungsmischung, die intensive Nutzung des Weiden-
sees und die Erweiterung der Reitanlage. Positiv bewertet wurde die Entsiegelung des Gebietes.

Zu Variante B wurden ebenfalls immissionsschutzrechtliche Belange vorgebracht und es wurde ange-
merkt, dass hier ein erheblicher Investitionsaufwand im Falle der Ausweitung der Reitanlage aufgrund
wasserschutzrechtlicher Schutzmallnahmen bestehe. Begriist wurden die flachensparenden Baufor-
men und die gegenlber Variante A gednderte Lage von Sportplatz und Jugendclub.

Auch zu Variante C wurden immissionsschutzrechtlich Hinweise getatigt, hier jedoch zur ,,Gewerbever-
lagerung” zum Kartoffelbunker gegenilber der bestehenden Wohnbebauung. Darliber hinaus sei die
Zuwegung fur Rettungsfahrzeuge und bedarfsweise auch fir Anwohner sicherzustellen. Zweimal wurde
Variante C explizit als zu bevorzugende Variante bezeichnet, u. a. aufgrund des hochsten Entsiegelungs-
grades.
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Ergebnisse der Vorentwurfsphase

Samtliche Meinungen, Anregungen, Hinweise und Belange aus dem breiten Beteiligungsverfahren sind
gesammelt und ausgewertet worden (s. Anlage 3). Selbstverstandlich ergab sich aufgrund vieler unter-
schiedlicher Interessen, Vorstellungen und Wiinsche, aber auch aufgrund der rechtlichen Rahmenbe-
dingungen kein einheitliches Bild. Dennoch zeigte sich im Rahmen der unterschiedlichen Beteiligungs-
verfahren, dass der Ortsentwicklungsausschuss und die Schéneicher haufig die gleichen Nutzungen be-
vorzugen. Mietwohnungen wurden von allen Beteiligten positiv beurteilt. Ein Trager offentlicher Be-
lange (Untere Naturschutzbehorde) brachte zuséatzlich das neue Thema ,,Griinverbindung” ein. Dieser
Vorschlag konnte bei der weiteren Planung bericksichtigt werden. Vor diesem Hintergrund wurde eine
Gewichtung und Entscheidung auf folgende wesentliche Schwerpunkte vorgenommen.

Grundsatzlich wurde in der Weiterentwicklung der Varianten das Wohnen als Hauptnutzung im Siden
des Gebietes vorgesehen und jeweils durch eine Kindertagesstatte und ein Beherbergungsangebot er-
ganzt. Der Mehrbedarf der vorhandenen Reitanlage wurde bericksichtigt, deren Weiden jedoch auf-
grund des Trinkwasserschutzgebietes nach Norden verlagert. Der bestehende Landwirtschaftsbetrieb
soll innerhalb des Plangebietes nach Norden verlagert werden, um Konflikte mit dem Wohnen zu ver-
meiden.

Neue Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen eine groRe Sportanlage mit zugehorigem Parkplatz sowie
Einrichtungen fir Jugendliche und generationslbergreifende Begegnungsraume.

Fir den Freiraumverbund wird eine durchgehende Grinverbindung vom Schutzgebiet Fredersdorfer
MuhlenflieR Gber die Neuenhagener Chaussee hinweg bis zum Weidensee vorgesehen. Des Weiteren
erfahrt die Kastanienallee eine Aufwertung und mindet im Stden in eine neue Platzgestaltung, die
gleichzeitig den Ortseingang markieren soll. Ebenso werden fiir eine gute OPNV-Anbindung zwei Bus-
haltestellen an der Neuenhagener Chaussee vorgesehen. Dem Thema der autofreien bzw. -armen Ge-
staltung des Entwicklungsgebietes wurde nachfolgend ebenso Rechnung getragen.

In der Gesamtschau aller Beteiligungsformate liel§ sich tendenziell eine Bevorzugung der Vorentwurfs-
variante B unter Berlcksichtung einzelner Aspekte der Varianten A und C ableiten. Aus diesen Erkennt-
nissen wurden die Varianten D und E entwickelt, welche im ndchsten Workshop vorgestellt wurden.

Ortsentwicklungsausschuss Trager offentlicher Belange

Landwirtschaftsbetrieb umsiedeln

Burgertreff
m Legende
. Wohnen

Jugendclub
Gemeinbedarf, Kultur,

groRe Sportanlage Kas Freizeit & Sport

: ’ Okologie & Mobilitat

Erhalt Tierpension Gewerbe & Land-
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Abb.: Uberschneidung der genannten Vorschlige und Ideen | eigene Darstellung
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4. ENTWURFSPHASE

Auf Basis der verschiedenen Beteiligungsergebnisse der Vorentwurfsphase wurden anschlieRend 2 Ent-
wurfsvarianten entwickelt. Der 3. Workshop zur 6ffentlichen Diskussion dieser Entwurfsvarianten
wurde aufgrund der COVID-19-Pandemie als Online-Dialog im Juni 2021 durchgefiihrt. Hierzu wurde im
Vorlauf der Veranstaltung ein ca. 10-minUtiges Video produziert und auf der Homepage der Gemeinde
Schoneiche bei Berlin veroffentlicht. Die Entwurfsvarianten wurden hierin ausfihrlich erldutert und die
Bewohner der Gemeinde gleichzeitig dazu aufgefordert an einem Online-Voting zur Entscheidung Uber
eine Vorzugsvariante teilzunehmen.

Zur Entwicklung der Varianten D und E wurden in einem ersten Schritt zwei unterschiedliche Ansatze
zur rdumlichen Nutzungsverteilung auf dem Gelande erarbeitet, in die die Ergebnisse der Vorentwurfs-
phase inkl. Beteiligungsprozess einflossen. Die Unterschiede zwischen den Entwurfsvarianten bestehen
insbesondere hinsichtlich der Flachen- und Nutzungszuordnungen im Norden des Plangebietes sowie in
der Ausgestaltung und ErschlieRung der Wohngebietsflachen im Stden. Beide Varianten wurden stad-
tebaulich konkretisiert und werden im Folgenden erldutert.

Variante D

Abb.: Variante D — Plan und Nutzungsschema, o. M. | eigene Darstellung

m_U Seite 33 von 43



Entwicklungskonzept fiir das ehemalige LPG-Gelande in der Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Nutzung
Charakteristisch fir Variante D ist die gerundete Form des Ortseingangsplatzes an der Kreuzung Neu-

enhagener Chaussee/Am Weidensee und die Uber den Platz fortgefihrte doppelte Baumreihe der Kas-
tanienallee. Der Platz wird insbesondere durch ein Hotel und ein Café gefasst und belebt. Ein wenig
versetzt befindet sich zentral ein Blrgertreff zwischen Kastanienallee und der Neuenhagener Chaussee.
Punkt- und Zeilenbauten wechseln sich im Wohnquartier ab, wobei die vorgesehenen Zeilenbauten so-
wohl als kleinere Mehrfamilienhauser als auch als Reihenhauser ausgebildet werden kénnen. Bestand-
teil des Konzeptes ist eine starke Durchmischung der zukinftigen Bewohnerschaft, insofern wird emp-
fohlen einzelne Wohngebaude mit Belegungsbindung zu errichten. Im gesamten Quartier sind fiir die
Gebaude drei Vollgeschosse vorgesehen. Ausnahmen bilden der eingeschossige Pavillon fir das Café
am Platz und der Birgertreff mit zwei Geschossen. Zum nordwestlich angrenzenden Naturraum sowie
zur StralBe am Weidensee wird die Ausbildung von Staffelgeschossen empfohlen.

Ostlich der Kastanienallee befindet sich, als besondere Wohnform, eine Seniorenwohnanlage sowie
eine Kindertagesstatte, deren AuRenspielflache sich zur Griinverbindung hin und von der Wohnbebau-
ung abwendet. Das Sportstadion grenzt in dieser Variante direkt 6stlich an den Waldbereich um den
Weidensee und wird von diesem durch einen TriblUnenwall abgeschirmt. Das zugehorige Vereinsge-
baude und der Jugendclub bilden beidseits der Kastanienallee den raumlichen Ubergang zwischen Woh-
nen, Naturraum sowie Freizeit- und Gewerbeflachen. Aus wirtschaftlichen Grinden kann der Jugend-
club in dieser Variante auch im gegenlberliegenden Vereinsgebaude integriert werden. Die AulRenan-
lagen des Jugendclubs werden von Gemeinschafts- bzw. Birgergarten erganzt. Die Lage an der Kasta-
nienallee fordert den blrgerschaftlichen Austausch und die Anregung zum ,Mitmachen’. Gegeniber
dem Sportstadion befindet sich die zugehorige Stellplatzanlage fiir Spieler, Trainer und Zuschauer. Diese
ist nur im stdlichen Bereich befestigt und kann aulRerhalb der Trainings- und Spielzeiten dem westlich
angrenzenden Skatepark als zusatzliche Flache dienen. Der Skatepark selbst kann gegenltber dem na-
tUrlichen Geldnde tieferliegend ausgefiihrt und durch bepflanzte Waille von der benachbarten Reiteran-
lage abgeschirmt werden, sodass Nutzungs- und Larmkonflikte zwischen den Nutzungen minimiert wer-
den.

Der Kernbereich der bestehenden Reitanlage bleibt in dieser Variante vollstdndig erhalten, jedoch ist
eine Verlagerung der Koppeln aus dem Wasserschutzgebiet in Richtung Norden vorgesehen. Fir den
Landwirtschaftsbetrieb ist eine Verlagerung seines Betriebes vom jetzigen Standort Am Weidensee an
die Neuenhagener Chaussee vorgesehen, womit nicht nur ein stérungsfreier Betrieb abseits sensibler
Nutzungen, sondern auch die betrieblich notwendige VergroRerung des Betriebshofs gewahrleistet
werden kann.

ErschlieBung
Die ErschlieBung der Wohnbauflachen und der sozialen Einrichtungen erfolgt jeweils von der StralRe am

Weidensee und eine quartiersinterne VerbindungsstralRe. Mit der Ausbildung des Erschlielungsnetzes
wird die Kastanienallee weitgehend von motorisiertem Verkehr freigehalten, die Moglichkeit des Befah-
rens durch Anlieger, Rettungs- und Millfahrzeuge sollte erhalten bleiben. Damit dient die Kasta-
nienallee als Mischverkehrsflache mit beidseitigen Baumreihen insbesondere Radfahrern und FuRgan-
gern. Im Gegensatz zu Variante E wird in Variante D fir den ruhenden Verkehr innerhalb des Wohn-
quartiers eine Kombination aus Tiefgaragen und oberirdischen Stellplatzanlagen vorgeschlagen. Des
Weiteren stehen gebaudenah oberirdische Parkplatze im Bereich der Kita, des Seniorenwohnens und
des Burgertreffs zur Verflgung.

Die HaupterschlieBung der Gewerbe- und Freizeiteinrichtungen im Norden des Plangebiets erfolgt nicht
durch das Wohnquartier, sondern lber eine separate Zufahrt von der Neuenhagener Chaussee aus.
Uber die Kastanienallee und der duBeren QuartiersstraRe wird eine Verbindung zur StraBe Am Weiden-
see geschaffen. Fir die ErschlieRung des Plangebiets mit dem OPNV werden sowohl am Eingangsplatz
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als auch an der nordlichen Zufahrtsstralle Bushaltestellen entlang der Neuenhagener Chaussee vorge-
sehen. An diesen Stellen sind auch Querungshilfen zur Erhéhung der Sicherheit von FulRgdngern und
Radfahrern geplant.

Landschaft und Okologie

Der nordliche Bereich wird vom sldlichen Wohngebiet durch eine griine Zasur abgegrenzt. Diese stellt
eine okologische Grinverbindung zwischen dem FFH-Gebiet Fredersdorfer MihlenflieR und dem Wei-
densee her. Sie wird naturnah angelegt, extensiv gepflegt und bietet Kleinstlebewesen somit einen
wichtigen Lebensraum. Der Gewadsserlehrpfad am Weidensee dient der Naturvermittlung und Bildung
und bietet gleichzeitig ein Ziel der Naherholung. Die Kita profitiert aufgrund ihrer Lage in hervorragen-
der Weise von der Griinverbindung, denn diese kann fur Ausflige in die nahe Landschaft und fir Natur-
beobachtungen genutzt werden. Die Kastanienallee bleibt erhalten, fehlende Alleebdume werden er-
ganzt.

Variante E

Abb.: Variante E — Plan und Nutzungsschema, o. M. | eigene Darstellung
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Nutzung
Variante E unterscheidet sich von Variante D insbesondere hinsichtlich der Flachen- und Nutzungszu-

ordnungen im Norden des Plangebietes sowie in der Ausgestaltung und ErschlieBung der Wohngebiets-
flachen im Stden. Der Ortseingang im Kreuzungsbereich Am Weidensee/ Neuenhagener Chaussee wird
baulich durch die Kindertagesstatte mit integriertem Biirgertreff und einem Arztehaus definiert und zu
einem offentlichen Platz ausgebildet. Die Gebaude sind versetzt angeordnet, sodass der Eingang in die
Kastanienallee besonders einladend gestaltet ist.

Es wird ein autoarmes Quartier mit zwei Gemeinschaftsstellplatzanlagen vorgeschlagen, die jeweils von
der Stralle Am Weidensee erreichbar sind. Nahezu alle weiteren Verkehrsflachen sind nur im Ausnah-
mefall befahrbar. Die Wohnungsbautypologien setzen sich, dquivalent zur Variante D, aus Punkt- und
Zeilenbauten fir Mehrfamilienhdusern zusammen und werden Ostlich der Kastanienallee durch Sonder-
bausteine fir Gewerbe- und Freizeitnutzungen erganzt. Das Hotel orientiert sich zur Kastanienallee hin
und profitiert gleichzeitig von einer guten Sichtbarkeit von der Neuenhagener Chaussee aus. Der Ju-
gendclub verfligt in der Variante Gber groRziigige AuRenanlagen, die mit den Gemeinschafts- und Bur-
gergarten sowie einem Klettergarten auch von anderen Altersgruppen genutzt werden kénnen. Das Ge-
baude des Jugendclubs ist an der Kastanienallee gelegen und liegt somit gegentber von Wohngebau-
den. Die Freiflachen orientieren sich jedoch zur Landesstralle, so dass bei nachtlichen Veranstaltungen
Konflikte mit den Anwohnern weitgehend vermieden werden kénnen. Der Skatepark ist bewusst abseits
des Wohnquartiers im Norden des Plangebietes und in Nachbarschaft zum Sportstadion, unweit des
Jugendclubs verortet worden.

Das Sportstadion liegt in der Variante E zwischen der Kastanienallee und der LandesstralRe, stdlich der
Reitanlage. Reiter kdnnen den nérdlich angrenzenden Feldweg nutzen, ohne das Sportstadion passieren
zu missen. Zudem wird das Sportstadion durch einen Triblnenwall von der larmsensiblen Pferdehal-
tung abgeschirmt. Die Lage des Vereinsheims mit Umkleidekabinen und Geraterdumen ist sidwestlich
des Sportplatzes, an der Kastanienallee geplant. Der dem Sportstadion zugeordnete Parkplatz befindet
sich norddéstlich des Sportstadions direkt an der Neuenhagener Chaussee. Durch die vorteilhafte Lage
muss der aufkommende Verkehr nicht in das Gebietsinnere gefiihrt werden. Die Stellplatzanlage soll
mittels Baumpflanzungen einen durchgriinten Charakter erhalten und sich so in die landschaftliche Um-
gebung einflgen.

Der Reiterhof bleibt im Kern erhalten, jedoch entfallt in dieser Variante eine Auslaufflache im Westen.
In diesem Bereich ist die Ansiedlung des bestehenden Landwirtschaftsbetriebes vorgesehen, welcher
von einer VergroRerung der Betriebsflache profitiert. Wahlweise kann der Betrieb die vorhandenen
Stélle nachnutzen, dies ware im Sinne eines nachhaltigen Umgangs mit Ressourcen positiv zu bewerten.

Die neue Grinverbindung zwischen Wohnnutzung und Gewerbe- und Freizeitanlagen wird 6stlich des
Weidensees durch einen neuen Waldstreifen und angelagerten Reserveflachen erganzt. Hier sind lang-
fristig weitere Gemeinbedarfseinrichtungen oder die Herstellung 6kologischer Ausgleichsflachen vor-
stellbar. Mit dieser Flachenvorhaltung ist darlber hinaus die Erhaltung der Heimtierranch Atomino ge-
nauso moglich, wie die Einrichtung eines, von vielen Schéneichern gewlinschten, Kinderbauernhofes.

ErschlieRung
Die ErschlieBung der Sport- und Reitanlage sowie des landwirtschaftlichen Betriebes erfolgt nicht durch

das Wohngebiet Uber die Kastanienallee, sondern lber eine separate Zufahrt von der Neuenhagener
Chaussee auf Hohe der bestehenden Zufahrt zum Reiterhof. Im sidlichen Plangebiet wird die Erschlie-
Bung Uber einen Ausbau des Kreuzungsbereiches Neuenhagener Chaussee/ Am Weidensee realisiert.
Zur OPNV-Anbindung werden an der Neuenhagener Chaussee zwei neue Bushaltestellen vorgesehen,
eine am sldlichen Platz sowie eine an der nérdlichen Zufahrt.
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Wie in der Variante D werden die Bushaltestellen auch in dieser Variante durch eine Querungshilfe Giber
die Neuenhagener Chaussee erganzt. Die Wohngebadude im Quartier werden Gber nur im Notfall be-
fahrbare StraRRen erschlossen. In diesem Sinne wird auch die Kastanienallee von Pkw-Verkehr freigehal-
ten. Durch die Wohnquartiere fihren schmale FuBwege, die innen liegende Gemeinschaftsflachen ver-
binden. Zwei Gemeinschaftsstellplatzanlagen fir die Bewohner des Quartiers liegen an der StraRe Am
Weidensee. Der Parkplatz hinter der Kita bietet zusatzlich Haltemoglichkeiten, um Kinder zum Kinder-
garten zu bringen und verflgt Gber Ladesaulen fur Elektrofahrzeuge. Lediglich die von dort aus verlau-
fende StichstraRe kann zur ErschlieRung des Arztehauses und als Zufahrt zur hoteleigenen Tiefgarage
reguldr befahren werden.

Die Kastanienallee ist in dieser Variante komplett autofrei und daher besonders fuRgénger- und radfah-
rerfreundlich. Die Allee dient als Hauptverbindung zwischen dem Wohnquartier und samtlichen angren-
zenden Nutzungen, wie z. B. der Kita, dem Arztehaus, dem Jugendclub und dem Sportstadion.

Landschaft und Okologie

Die Kastanienallee bleibt, dquivalent zur Variante D, erhalten. Liicken werden durch Neupflanzungen
geschlossen. Ebenso ist eine Grinverbindung zwischen dem Weidensee und dem FFH-Gebiet Freders-
dorfer MuhlenflieR geplant, welche naturnah angelegt und extensiv gepflegt wird. Somit entsteht auch
in dieser Variante ein 6kologisch wertvoller Lebensraum fiir Kleinstlebewesen. Der Weidensee kann nur
Uber einen kurzen Stichweg erreicht werden, der am Wasser endet. Dadurch ist der Eingriff in das vor-
handene Biotop auf ein Minimum reduziert. Der Wald um den Weidensee wird im Osten um die Neu-
anlage eines Waldstreifens erganzt. Hier kann ein schmaler Waldweg vom Wohngebiet in die Felder
fihren.

3. Workshop — ,,Entscheiden Sie mit*

Der 3. Workshop zur Entwicklung des ehemaligen LPG-Gelandes war gepragt durch die Auswirkungen
der Corona-Pandemie. Die Veranstaltung konnte daher aufgrund der damals geltenden Kontaktbe-
schrankungen nicht vor Ort in Schdneiche stattfinden. Stattdessen hatten die Schoneicher vom 31. Mai
2021 bis zum 30. Juni 2021 die Moglichkeit sich auf der Homepage der Gemeinde Uber die Varianten D
und E zu informieren, zu duBern und fir eine Variante abstimmen. Zuséatzlich wurde am 17. Juni 2021
ein Video-Talk angeboten, um personlich Fragen und Anregungen zu den Varianten D und E zu dulRern.
Wie auch fir die Variante A, B und C erfolgte eine systematische Auswertung von Anmerkungen auch
flr die Varianten D und E (s. Anlage 4).

Insgesamt wurden 80 Stimmen im Rahmen dieser Beteiligung abgegeben:

Variante D 25 Stimmen
Variante E 55 Stimmen

Die durch Schoneicher bevorzugte Variante ist daher eindeutig Variante E. Insbesondere wird die Lage
des Sportplatzes und des zugehorigen Parkplatzes, die Moglichkeit, einen Kinderbauernhof zu etablie-
ren und die Freihaltung einer Reserveflache nordwestlich des Weidensees als positiv bewertet. Kontro-
vers wird Uber die Lage des Jugendclubs diskutiert, der nach Auffassung einer Gruppe von Birger besser
in den Ort integriert werden sollte.

In ihrer Sitzung am 26. Oktober 2021 hat die Gemeindevertretung von Schoneiche bei Berlin Gber das
stadtebauliche Entwicklungskonzept ,Ehemaliges LPG-Geldande” abgestimmt und die weiteren Pla-
nungstatigkeiten auf Basis der Variante E beschlossen.
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5. UMSETZUNGSMOGLICHKEITEN

Beschluss liber das Entwicklungskonzept

In ihrer Sitzung am 26. Oktober 2021 hat die Gemeindevertretung von Schéneiche bei Berlin Gber das
stadtebauliche Entwicklungskonzept ,Ehemaliges LPG-Geldnde” abgestimmt und die weiteren Pla-
nungsschritte auf Basis der Variante E beschlossen. Dabei soll auch in der Variante E Seniorenwohnen
bzw. ein Seniorenheim Bertcksichtigung finden sowie die Errichtung einer Pension im Bereich der Reit-
anlage ermoglicht werden. Als ergdnzende Aufgabenstellung fir die weitere Planung ist dariiber hinaus
beschlossen worden, den Reiterhof mit der jetzigen Stallungskapazitdt und dem damit verbundenen
tiergerechten Koppel- und Weideflachenbedarf zu sichern.

Des Weiteren ist Bestandteil des Beschlusses, dass mit den Flacheneigentimern Verhandlungen ber
eine kooperative und einvernehmliche Umsetzung der formulierten Entwicklungsziele aufzunehmen
sind. Gegenstand dieser Verhandlungen sollen auch eine anteilige Ubernahme zukiinftiger Planungs-
und ErschlieBungskosten, die Grundstiicksneuordnung zum Zugriff der Gemeinde auf die Gemeinbe-
darfsflachen sowie ein angemessener Anteil sozialen bzw. preisgedampften Wohnraums sein.

Darlber hinaus hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin zur Sicherung einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung in ihrer Sitzung am 08.02.2022 die Vorkaufsrechtssatzung
,ehemaliges LPG-Geldnde” nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB beschlossen. Im Falle einer Grundstlcksverau-
Rerung im Geltungsbereich dieser Satzung kann die Gemeinde nun durch Beschluss der Gemeindever-
tretung dariber entscheiden, ob das Vorkaufsrecht ausgeibt wird.

Flachenaufstellung Variante E

Die Variantenentwicklung fur das ehemalige LPG-Gelande erfolgte unter der Pramisse, einer langfristig
nachhaltigen und vertraglichen Entwicklung sowohl fir den Standort als auch fir die Gemeinde Schon-
eiche bei Berlin und ihre Blrger. Aktuelle Grundstlicks- und Eigentumsverhaltnisse sowie private Ver-
marktungsinteressen sind im Prozess nachrangig berUcksichtigt worden.

Die Flachen innerhalb des Entwicklungsgebiets befinden sich im Eigentum von funf unterschiedlichen
privaten bzw. juristischen Personen, lediglich die StraRenrdume der Strale Am Weidensee, der Kasta-
nienallee und der Neuenhagener Chaussee befinden sich im Eigentum der 6ffentlichen Hand (vgl. Abb.
,Eigentumsverhaltnisse, S. 15). Aus der nachfolgenden Flachenaufstellung wird ersichtlich, dass erheb-
liche Anteile des Entwicklungsgebietes zuklinftig dem kommunalen Gemeinbedarf dienen sollen. Dar-
Uber hinaus wird in der Variante E eine Umsiedlung des bestehenden Agrarbetriebes innerhalb der Ent-
wicklungsflache vorgesehen.

Bruttowohnbaufliche 21.606 m?
Gemeinbedarfsflichen 29.080 m?
gewerbliche Flichen 2.832 m?
Landwirtschaft: Reitanlage 20.451 m?
Landwirtschaft: Agrarbetrieb 9.681 m?
Griin- u. Waldflachen / Ausgleichsflachen 23.363 m?
Reserveflichen 13.410 m?
Bruttogeschossflache (BGF) 14.400 m?
Anzahl der Wohneinheiten rd. 130 WE
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Abb.: Variante E, 0. M. | eigene Darstellung
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Verfahren der Grundstlicksneuordnung

Zur Umsetzung und Realisierung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ist demnach neben der
Schaffung von Baurecht und der Sicherung bzw. Herstellung der ErschlieBung eine Grundstiicksneuord-
nung notwendig. Hierzu sind nachfolgend die Vor- und Nachteile von zwei moglichen Verfahrensweisen
untersucht und gegenibergestellt worden, die sich grundsatzlich zur Grundsttcksneuordnung des Ent-
wicklungsgebietes eignen. Diese sind das Umlegungsverfahren gem. §§ 45 ff. BauGB sowie eine Stadte-
bauliche EntwicklungsmaRRnahme gem. §§ 165 ff. BauGB, die im Folgenden erlautert und einander ver-
gleichend dargestellt werden.

Umlegung
Geregelt ist die Umlegung in den §§ 45 - 79 des BauGB. § 45 Abs. 1 BauGB bestimmt, dass zur Erschlie-

Rung oder Neugestaltung von Gebieten bebaute und unbebaute Grundstlicke durch Umlegung in der
Weise neu geordnet werden, dass nach Lage, Form und GroRe fur die bauliche oder sonstige Nutzung
zweckmaRig gestaltete Grundstiicke entstehen. Die Zuladssigkeit der Umlegung richtet sich i. S. d. § 46
Abs. 1 BauGB nach der Notwendigkeit zur Verwirklichung einer Planung bzw. einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung.

Zwingend erforderlich fur eine Umlegung ist entweder ein Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB
oder das Vorliegen eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach § 34 BauGB. In vorliegendem Fall
kdnnte mit dem formellen Umlegungsverfahren begonnen werden, sobald ein hinreichend konkretisier-
ter Bebauungsplanentwurf vorliegt.

Das Umlegungsverfahren wird durch den Umlegungsbeschluss eingeleitet. Dieser muss ortsiblich be-
kannt gemacht werden und alle im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke einzeln auffiihren. Fir die
Durchfihrung der Umlegung ist die Gemeinde zustandig. Gem. § 46 Abs. 4 Satz 1 BauGB kann sie ihre
Befugnisse zur Durchfiihrung der Umlegung aber auch auf die Flurbereinigungsbehorde oder eine an-
dere geeignete Behorde Ubertragen. Im Landkreis Oder-Spree existiert hierzu eine Geschéftsstelle im
Fachbereich Umlegungsausschuss. Die Kosten zur Vorbereitung und Durchfihrung der Umlegung tragt
die Gemeinde.

Das Baugesetzbuch er6ffnet hinsichtlich des Umlegungsverfahrens zudem ein sogenannte Vereinfach-
tes Umlegungsverfahren gem. §§ 80 ff. BauGB, welches sich nur flr sehr einfache Verfahren eignet, z. B.
bei der Zuordnung von Splittergrundstiicken oder beim Tausch von nebeneinander liegenden und sich
in GroRRe und Baulandqualitdat ahnelnden Grundstiicken oder Grundsticksteilen. In vorliegendem Fall
wadre ein vereinfachtes Umlegungsverfahren nicht anwendbar, da die Grundstlicke sowohl in der GrolRRe,
in der Lage und hinsichtlich ihrer Lasten (Gebaudebestand, Bestandsnutzungen, Wald, Altlasten, wei-
tere Restriktionen etc.) sehr unterschiedlich sind, so dass ein einfacher Tausch nicht zu bewerkstelligen
ware.

Stadtebauliche Entwicklungsmallnahme

Gemal § 165 Abs. 2 BauGB sollen mit stadtebaulichen EntwicklungsmaRBnahmen Ortsteile und andere
Teile des Gemeindegebiets entsprechend ihrer besonderen Bedeutung fiir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung der Gemeinde erstmalig entwickelt oder im Rahmen einer stadtebaulichen Neuord-
nung einer neuen Entwicklung zugefiihrt werden. Die Rechtsgrundlage fiir stadtebauliche Entwicklungs-
maflnahmen bilden die §§ 165 —171 BauGB unter Berlcksichtigung der weiteren besonderen Vorschrif-
ten gem. § 169 BauGB. Die Anwendung einer stddtebaulichen EntwicklungsmaRnahme ist nur dann zu-
ldssig, wenn die Voraussetzungen nach § 165 Abs. 3 BauGB vorliegen. Demnach muss die MalRnahme
im 6ffentlichen Interesse liegen und fiir die Entwicklung der Gemeinde von besonderer Bedeutung sein.
Die Kriterien zur Durchfihrung sind im vorliegenden Fall gegeben.
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Auf der Basis von vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 BauGB ist der Entwicklungsbereich form-
lich per Satzungsbeschluss festzulegen, zu begriinden und ortsiblich bekannt zu machen. Bebauungs-
pldne sind anschlieRend ohne Zeitverzug aufzustellen. Gem. § 166 Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde die
Grundstlcke innerhalb des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches zu erwerben und kann die baureifen
Grundstlicke nach Durchfiihrung der MalRnahme wieder verdulRern. Die Vorbereitung und Durchfih-
rung der stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme kann einem Sanierungs- oder Entwicklungstrager
gem. § 157 ff. BauGB Ubertragen werden, was aufgrund der Komplexitdt der MaRnahme empfehlens-
wert ist.

Urspringliches Ziel bei Einflihrung der Stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme durch den Gesetzgeber
war es Gemeinden zu ermoglichen ihre stadtebaulichen Vorstellungen konzeptionell geschlossener und
rascher verwirklichen zu kénnen als mittels Bauleitplanverfahren. Aufgrund der sehr hohen Hirden zur
Implementierung einer Stadtebaulichen Entwicklungsmalinahme, der langwierigen Durchfiihrungszei-
ten in der Praxis und dem sehr hohen Bedarf an kommunalen Mitteln zur Zwischenfinanzierung eignet
sich dieses Instrument nur bedingt fur die Entwicklung des ehemaligen LPG-Gebietes.

Empfehlungen zur weiteren Vorgehensweise

Zur Umsetzung der Entwicklungsziele auf Basis der Vorzugsvariante E ist die Aufstellung eines qualifi-
zierten Bebauungsplanes gem. § 30 BauGB einschlielilich einer Flachennutzungsplananderung im Paral-
lelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB anzustreben. Alternativ kann die Anderung des Flachennutzungs-
planes flr das Entwicklungsgebiet auch dem Bebauungsplanverfahren vorgeschaltet werden. Neben der
Notwendigkeit der erstmaligen Schaffung von Baurecht mittels eines Bebauungsplanverfahrens resul-
tiert hieraus die Notwendigkeit zur bodenrechtlichen Grundstiicksneuordnung.

Sowohl ein férmliches Umlegungsverfahren als auch eine Stadtebauliche Entwicklungsmalnahme sind
komplexe und zeitaufwandige Verfahren zur Sicherstellung der Entwicklungsziele. Empfohlen wird fur
das gegenstandliche Entwicklungskonzept die Anwendung einer Umlegung nach §§ 45 ff. BauGB. Be-
grindet wird diese Empfehlung einerseits, weil an die Umlegung nicht die gleichen, hohen formellen
Anforderungen wie an eine Stadtebauliche Entwicklungsmallnahme gestellt werden. Andererseits ist
davon auszugehen, dass das Umlegungsverfahren tendenziell in einem engeren Zeitrahmen durchfihr-
bar ist, als eine Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme und die Umlegung fur die Realisierung der Pla-
nungsabsicht erforderlich ist. Bei einer Umlegung fallen auBerdem vergleichsweise niedrige Kosten an,
da ein Zwischenerwerb von Grundstlcken durch die Kommune im Gegensatz zur Stadtebaulichen Ent-
wicklungsmalnahme hier nicht vorgesehen ist. Die Kommune hat jedoch die Verfahrenskosten zu tra-
gen und geht somit in Vorleistung. Nach Abschluss des Umlegungsverfahrens ist sie schlieflich dazu
berechtigt den sog. Umlegungsvorteil von den Grundstlickseigentiimern abzuschopfen. Hierbei handelt
es sich um den Wertvorteil der durch das Verfahren und somit die Qualifizierung der Grundstlcke zu
baureifem Land (Nettobauland) entsteht. Die Verfahrenskosten kdnnen hierdurch ausgeglichen wer-
den.

Mit der Anordnung der Umlegung durch die Gemeinde beginnt zunachst eine Phase zur Vorbereitung
des formellen Umlegungsverfahrens. Der erste Schritt ist hierzu die persénlich-individuelle Anhérung
der von der Umlegung betroffenen Grundstlckseigentiimer.i7 Die anschlieBende Umlegungsvorberei-
tung durch die zustandige Behorde dient u. a. der grundstiicksgenauen Festlegung des Umlegungsge-
bietes. Diese ist notwendig zur formellen Einleitung des Umlegungsverfahrens durch den Umlegungs-
beschluss der Gemeinde. Er muss ortsiblich bekannt gegeben werden und alle im Umlegungsgebiet
gelegenen Grundstlcke einzeln auffiihren.

17 Spannowsky/Uechtritz (2014): Baugesetzbuch — Kommentar, 2. Auflage, S. 793
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Far den Umlegungsbeschluss erforderlich ist im Regelfall ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. § 47
Abs. 2 BauGB eroffnet jedoch die Moglichkeit, den Umlegungsbeschluss vor in Kraft treten des Bebau-
ungsplans zu fassen. In jedem Falle muss der Bebauungsplan jedoch vor dem Beschluss Gber die Auf-
stellung des Umlegungsplans in Kraft getreten sein. Grundsatzlich empfiehlt es sich, den Umlegungsbe-
schluss erst nach Vorliegen der Planreife gem. §33 BauGB zu fassen. Die Anordnung der Umlegung, die
Anhorung der Eigentimer sowie die Umlegungsvorbereitung erfolgt im Vorfeld des Umlegungsbe-
schlusses und kann parallel zur Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes stattfinden.

Mit dem Umlegungsbeschluss wird die zustandige Behorde schlielRlich angewiesen mit der Erarbeitung
eines Zuteilungsentwurfs bzw. im weiteren Verlauf der Fertigung des Umlegungsplans zu beginnen. Im
Lauf der Planerstellung sind weitere Erdrterungen mit den Grundstickseigentimern vorgesehen. Das
Verfahren wird abgeschlossen mit Inkraftsetzungsbeschluss und dessen 6ffentlicher Bekanntmachung.

Sollte die Gemeinde als Vorhabentragerin des Umlegungsverfahrens auftreten, sind die genannten Be-
schlisse durch die Gemeinde zu fassen. Im Sinne des § 46 Abs. 4 Satz 1 BauGB gilt in Brandenburg jedoch
die Zweite Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches (Umlegungsausschussverordnung —
UmlAussV). Die Verordnung regelt die Befugnisse, die Zusammensetzung, die Wahl und Amtszeit sowie
die Grundséatze der Téatigkeit eines Umlegungsausschusses, der zum Fassen der im Umlegungsverfahren
notwendigen Beschllsse ermachtigt wird. Neben weiteren Bestimmungen ist hier auRerdem die Ver-
pflichtung der Katasterbehérden zur Einrichtung von Geschaftsstellen geregelt, um die im Umlegungs-
verfahren durch den Umlegungsausschuss zu treffenden Entscheidungen auf Antrag der Gemeinden
vorzubereiten. Im Landkreis Oder-Spree besteht hierzu eine zentral und dauerhaft eingerichtete Ge-
schaftsstelle im Fachbereich Umlegungsausschuss des Kataster- und Vermessungsamts. Die Wahl der
Mitglieder eines Umlegungsausschusses erfolgt durch die jeweilige Gemeindevertretung und besteht
aus funf Mitgliedern. Drei der Mitglieder sowie deren Vertreter missen sich durch spezifische Fach- und
Sachkenntnis auszeichnen und sind daher in der Regel Mitarbeiter des Kataster- und Vermessungsamts.
Das Vorschlagsrecht obliegt jedoch der Gemeinde selbst. Ebenso sind zwei Mitglieder der Gemeinde-
vertretung sowie deren Vertreter in den Ausschuss zu wahlen. So wird formal sichergestellt, dass das
Umlegungsverfahren bei der Gemeinde selbst angesiedelt bleibt. Durch die Geschéaftsstelle beim Land-
kreis ist die Sachkunde in der Verfahrensdurchfiihrung gewahrleistet.

Zusatzlich zum Fassen des Umlegungsbeschlusses ist dementsprechend ein Umlegungsausschuss durch
die Gemeindevertretung zu wahlen. Der Umlegungsausschuss wird dadurch legitimiert, alle rechtswirk-
samen Beschllisse im Rahmen des Umlegungsverfahrens im Interesse der Gemeinde Schéneiche bei
Berlin zu fassen. In der Vergangenheit hat es in der Gemeinde bereits drei solcher Umlegungsverfahren
gegeben. Aktuell gibt es kein laufendes Verfahren.

Fazit

Der erste Workshop war sehr gut besucht, viele Schéneicher haben sich einbringen kénnen. Zur Veran-
staltung erhielt die Gemeinde positives Feedback. Die darauffolgenden Veranstaltungen waren sehr
stark von den Einschréankungen der Corona-Pandemie gepragt und Beteiligungsformate mussten an die
geltenden Kontaktbeschrankungen angepasst werden. Dadurch konnten einerseits weniger Birger ein-
gebunden werden und die zu wahlenden Formate boten andererseits weniger Mdglichkeiten nied-
rigschwelliger Meinungsaulserungen.

Nichtsdestotrotz konnte mit der vorliegenden Planung aufgrund der umfassenden Blrgerbeteiligung
die Basis fur eine breite offentliche Akzeptanz fur die Entwicklungen am Standort der ehemaligen LPG
erreicht und dokumentiert werden. Durch die Vielzahl an Vorschlagen und Meinungsbildern ist ein Ent-
wicklungskonzept entstanden, das vielschichtig Aspekte des Gemeinwohls, des Wohnraumbedarfes so-
wie der Natur und Umwelt integriert und damit eine Grundlage zur nachhaltigen Entwicklung des Stan-
dortes legt.
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6. ANLAGENVERZEICHNIS

Anlage 1
Ideenheft

Anlage 2

Auswertung Ideensammlung

Anlage 3

Dokumentation der Beteiligung zu den Varianten A, B und C (Eigentimer/Nutzer, Ortsentwicklungsaus-
schuss, Trager offentlicher Belange)

Anlage 4

Dokumentation der Beteiligung zu den Varianten D und E (Online-Beteiligung, Video-Talk)
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